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Zastupitelstvo obce Podmoli prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona C.
18372006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni ucinném do
31.12.2023, ve spojeni s 323 odst.9 zdakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
zneni pozdejsich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon*“), za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zdakona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisit a § 171 a nasledujicich
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni 7dd, ve znéni pozdejsich predpisi

VYDAVA

UZEMNI PLAN PODMOLI
(dale jen UP Podmoli)

Dokumentaci UP Podmoli vypracoval Ing. arch. Josef Kolman, Znojemska 321, 67182
Dobsice, autorizovany architekt pro obor uzemni planovani autorizace: CKA 01 505. Uzemni
plan Podmoli obsahuje textovou a grafickou cast.

A.TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Al
A2
A3.
A4,

AL

A.6.

AT
A.8.

A9.
A.10.

vymezeni zastavéného uzemi

zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestaveb a systému sidelni zelené

koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani umistovani, vymezeni
ploch a koridort pro vetfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urCenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, neptipustné vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé€ stanoveni podminéné
ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuziti)

vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé$nych opatfeni, staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim, v &i prospéch je ptedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd,
nazvu katastralniho tizemi a pfipadné dalsich udaji podle §8 katastralniho zakona

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona

vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro vlozeni
dat o této studii do evidence zemné planovaci ¢innosti

UZEMNI PLAN PODMOLI — TEXTOVA CAST UZEMNIHO



A.11. vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, zaddni regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
pfimétené lhity pro jeho vydani

A.12. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

A.13. 1daje o poctu listli uzemniho planu a pocéti vykresti k nému piipojené grafické ¢asti

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
1. Vykres zakladniho ¢lenéni
2. Hlavni vykres

1: 5000
1: 5000
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A.  TEXTOVA CAST
A.l.  vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 3.3.2016.

Zastavéné izemi je tvofeno samotnou obci Podmoli, dvéma mensimi plochami bydleni v t&sné
blizkosti obce, vyrobnim arealem severné od obce, mensi vyrobni plochou v jizni ¢asti tizemi,

v lokalité ,,Sobes“, plochou ob&anského vybaveni v NP Podyji, jizné od obce (areal NP), mensi
plochou smisenou obytnou v NP Podyji (u aredlu NP) a plochou ob¢anské vybavenosti severozapadné
od obce, plochou technické infrastruktury na jiznim okraji katastru. Dalsi samostatné plochy
zastavéného tzemi tvoii vojenské bunkry, dva v NP, pét bunkrii mimo park, jeden v obci.

Hranice zastavénych izemi jsou vymezeny v grafické ¢asti tizemniho planu, zejména ve vykrese
zékladniho ¢lenéni.

A.2.  zéakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- zasady celkové koncepce rozvoje obce

- Cilem Uzemniho planu Podmoli je vymezeni novych rozvojovych ploch tak, aby byl zajistén
harmonicky rozvoj tzemi. Obec Podmoli se bude nadale rozvijet jako uceleny venkovsky Utvar.

- Ve volné krajin¢ nebudou vznikat nova sidla a usedlosti.

- Navrh jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti zajisti vyvaZzeny rozvoj obce.

- Bude podpoten rozvoj uvnitt obce zastavénim volnych proluk, umoznénim prestaveb stavajicich
neuzivanych staveb v obci.

- Vyrobni a skladovaci aktivity budou sméfovany do stavajicich ploch zemédélské vyroby severné od
obce.

- Bude posileno polyfunk¢ni vyuziti obytné ¢asti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch (bydleni,
sluzby, podnikatelské aktivity, rekreacni a sportovni aktivity).

- Bude zajisténo, aby umisténi a charakter staveb odpovidal urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi. Forma vystavby bude ptizptisobena stavajicimu charakteru zastavby v obci
s prevladajici zastavbou rodinnych domti venkovského typu (pfizemni domy se sedlovymi,
valbovymi ¢i polovalbovymi stfechami).

- Bude umoznéna revitalizace krajiny s cilem zvySeni jeji ekologické stability. Bude chranén a dale
rozvijen Gzemni systém ekologické stability Uzemi.

- Bude podpoteno vyuziti krajiny pro rekreacni ucely (turistika, cykloturistika, hipoturistika).

- Bude podpotena prostupnost krajiny ochranou stavajicich cest a obnovou historické cestni sité.

- Bude umoznéno provadét potfebna protierozni opatieni ve vSech plochach.

- Z hlediska ptirodnich hodnot izemni plan navrhuje podminky k zachovani ochrané a podpote vSech
stavajicich vymezenych prvkl pozivajicich zvlastni ochranu.

- Kromée hodnot uzemi, jejichz ochrana je zajisténa pravnimi predpisy, izemni plan urcuje tyto hodnoty:

e urbanistické hodnoty
- venkovsky charakter sidla
- urbanisticka struktura obce a témét dochovany tvar ptivodni navsi - zastavéna cdst obce je
pokracovanim puvodniho urbanistického reseni, kdy byla obec zalozena ve tvaru malé okrouhlice
S kostelem (kapli) uprostied
- vyznamné plo$né urbanistické hodnoty - navesni prostor (zndzornény stavebni ¢arou
ve schématu v kapitole B.9.5.odiivodnéni) a rybnik s okolim
¢ vyznamné architektonicky hodnotné stavby
- bozi muka z obdobi romantismu u rybnika, bozi muka z roku 1783 pfi silnici do Lukova,
hajenka, byvala némecka hospoda z roku 1810 (dnes chalupa ¢.p.3) a bunkr u byvalé hlasky
pohraniéni straze. Dochované objekty lidového stavitelstvi (vyznacené v koor. vykrese).
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e archeologické lokality
-Sobes a stfedoveké a novoveke jadro obce

e pfirodni hodnoty

- Gzemni pl&n navrhuje podminky k zachovani, ochrané a podpote viech stavajicich vymezenych
prvkui pozivajicich zvlastni ochranu

- ostatni vyznamné pfirodni prvky dotvarejicich charakteristiku sidla, jedna se pfedevsim o aleje
ovocnych dievin, zelen v navesnim prostoru, lipova alej u obecniho ufadu a dochovany zeleny
prstenec zahrad obklopujicich sidlo

- na Uzemi, spadajici do kompetence Spravy NP a mimo tzemni ptisobnost Spravy NP, zejména
Vv pohledové propojeném prostoru, je neptipustné umistovani staveb velkoplosnych fotovoltaickych
elektréren a vyskovych staveb industridlniho typu

Hodnoty graficky vyjadtitelné jsou vyznaceny v grafické ¢asti ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres a vykrese

¢ 3 Koncepce usporadani krajiny. Ptirozhodovani v izemi je nutné veskeré hodnoty chranit pred
znehodnocenim a poskozenim. V piipadé nutnosti skaceni stromotadi kolem silnic, mistnich komunikaci
a polnich cest je potieba zajistit jejich obnovu.

A.3. urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systému sidelni zelené

A3.1. zdsady urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,

Urbanisticka koncepce stanovuje podminky vyuziti a usporadani tzemi, urcuje zakladni ramec
regulace Uzemi a vymezuje, s ohledem na pozadavky udrzitelného rozvoje, hranice zastavitelného a
nezastavitelného uzemi. Stanovuje podminky vyuziti a uspofadani tuzemi obce.

Charakteristika uzemi, prostoru sidla a vyskové hladiny.

Navrh feSeni podporuje charakteristiku stavajici urbanistické koncepce sidla. Uzemni plan respektuje
stavajici urbanistické feSeni obce se sevienou zastavbou kolem komunikaci prochazejicich obci a
misty dochovany zeleny prstenec zahrad (zahumenek) po jejim obvodu.

Zéstavba v obci je fazena Caste¢né podél komunikaci, je nepravidelna, vétSinou je volné rozptylena

Vv celém zastavéném tuzemi (piivodni zastavba ve tvaru malé okrouhlice kolem kostela).

Nové objekty ve vazbé na stavajici zastavbu budou respektovat stavajici formu, sklon a tvar strech.
Zastavbu tvoii pfizemni objekty se sedlovymi stfechami, bude respektovan tradi¢ni obraz sidla. U
stavajicich objekt s tradi¢nim razem a proporénim feSenim bude tento raz zachovan a proporéni
¢lenéni respektovano.

Uzemni plan respektuje stavajici urbanistické feseni obce. Navrhuje zastavbu volnych mist uvniti

obce, rekonstrukci a piestavbu stavajicich nevyuzivanych objekti. Obec Podmoli méa z velké ¢asti

dochovanou ptivodni zastavbu, kterou tvoii pievazné jednopodlazni domy - pfizemni usedlosti

pudorysnych tvaru ,,L*, ,,U* a jinych, bez zvy$eného suterénu a garazi v podzemnim podlazi, umisténé

v ptuvodnim navesnim prostoru a podél prochazejicich mistnich obsluznych komunikaci (orientace

k témto komunikacim je jak Stity, tak i okapy). Usedlosti jsou sestaveny z jednotlivych objektt

vyrazné obdélnikového pudorysu, zastieSeného sedlovou, valbovou nebo polovalbovou_stfechou.

Uzemni plan stanovuje pro urbanistickou koncepci nasledujici zasady vychazejici z vyse popsané

charakteristiky Uzemi:

- nova zastavba a to jak v zastavéném tzemi, tak i v zastavitelné ploSe bude odpovidat
charakteristice uzemi, prostoru sidla a vyskové hlading

- nova zastavba, nebude piekracovat stavajici vyskovou hladinu obce

- rozvoj zastavby pro bydleni je navrzen na vychodnim okraji obce v ndvaznosti na stavajici
plochy bydleni. Nové stavby ob¢anského vybaveni budou realizovany na stavajicich a nové
vymezenych plochach obcanského vybaveni za podminek stanovenych Gzemnim planem
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stavby pro vyrobu budou realizovany na stavajicich plochach smiSenych vyrobnich za
podminek stanovenych tizemnim pldnem a za dodrZeni stavajici max. vyskové hladiny
stavajicich-staveb. Vyrobni areal bude doplnén vysadbou nové zelené.

v nezastavéném uzemi vyloucit realizaci vyroben energie

Resené uzemi je charakteristické velkymi plochami lesit NP Podyji a navazujici polni krajinou, ktera
je jen sporadicky ¢lenéna siti polnich cest, ¢i krajinnou zeleni. Z tohoto diivodu je nezbytné chranit
stavajici prvky v krajiné a podporovat jeji roz¢lenéni vhodnou vysadbou. Urbanistickd koncepce zde

v této souvislosti navrhuje obnovu zaniklych a rozoranych polnich cest, a pfedev$im doplnéni systému
ekologické stability.

Pro doplnéni podminek ochrany urbanistické struktury jadra obce je na tomto misté¢ doplnéno schéma
znazornujici hodnotu uzemi, kterou je stavebni ¢ara vymezujici prostor navsi:

A3.2.

zésady urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,

zasady urbanistické kompozice:

urbanistické feSeni zastavby ploch, métitko, objemové, tvarové feseni a architektonicky vyraz
jednotlivych staveb nesmi pfedstavovat negativni zasah do stavajici zastavby a do krajiny

v okoli obce

nova zastavba nebude prevysovat stavajici vyskovou hladinu obce

predevsim v historickém jadru obce bude respektovana uli¢ni ¢ara, ktera kopiruje historickou
uli¢ni ¢aru zfejmou z map cisatskych otiskll. Pfed uliéni ¢aru 1ze umistit predzahradky
soukromé i restauracni, stani pro osobni automobily

u rekonstrukci i novostaveb v historickém jadru bude ptizpisobeno hmotové pojednani
objekti navazujici hodnotné zastavbé a uptednostnéno bude pouziti tradi¢nich materiald
vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domi mimo uli¢ni
strukturu bude ptipusténa jen, pokud bude zajistén ptimy ptistup z vetejného prostranstvi a
jeho umisténim nedojde k degradaci dochované struktury sidla

bude zajistén piechod zastavby do krajiny, zastavba v okrajovych ¢astech obce, smérem do
krajiny musi byt situovana tak, aby nezastavéna Cast stavebniho pozemku smetovala smérem
do volného Gzemi, za u¢elem vytvoreni prechodového prvku zelené mezi uzemim se
zastavbou a volnou nezastavénou krajinou
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- v ¢asti obce se souvislou uli¢ni zastavbou tento charakter zastavby zachovat
- nové stavby a piestavby stavajicich staveb budou respektovat co do hmotového vyjadieni a
méfitka vySe popsanou charakteristiku Gzemi

vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

- plochy bydleni v rodinnych domech B
- plochy smisené obytné Bs

- plochy bydleni v bytovych domech Bd
- plochy obcanského vybaveni O

- plochy rekreace
- plochy dopravni infrastruktury D
- plochy smisené vyrobni H

- plochy technické infrastruktury T
- plochy vetejnych prostranstvi a vefejné zelen¢ Z
- plochy zeméd¢€lské P

- plochy smiSené nezastavéného uzemi N
- plochy smisSené nezastavéného uzemi zemédélské Nz
- plochy vodni a vodohospodéaiské V

- plochy pfirodni A
A.3.3. vymezeni zastavitelnych ploch
- Plochy bydleni v rodinnych domech
oznaceni | lokalita koncepéni podminéni pozndmka
plochy podminky vyuziti rozhodovani
Bl severné od navazat na feSeni bude - chranéné prostory
hibitova historickou provéfeno tizemni umist'ovat jen na zakladé
pudorysnou studii, prokazani splnéni
strukturu sidla zastavbu situovat hygienickych limita hluku
tak, aby smérem do | pro chranéné venkovni
volné krajiny byly prostory a chranéné
zahrady venkovni prostory staveb
- Plochy dopravni infrastruktury
oznaceni || i konce}ocnl - podmmenll ] poznamka
plochy podminky vyuziti rozhodovani
propojit zastavénou
jihovychodni | ¢ast sidla s
D1 okraj obce u rekreacné sportovni

hibitova

plochou u rybnika a
hibitovem
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- Plochy obcanského vybaveni — sport a rekreace

oznaceni . koncepcni podminéni .
lokalita : " . poznamka
plochy podminky vyuziti | rozhodovani
vymezit plochy pro o
X locha je pfebirana
sport, rekreaci, P Jepr . ,
L, . . iy z platného uzemniho planu
jihovychodni | zazemi sportovist, p . .
. . obce a timto navrhem je
okraj obce odstavovani kol a i@ roz&ifena smérem
Osl mezi stavajici | vozidel, plochy pro | Uzemni studie US 01

zastavbou a
rybnikem

zelen, zachovat
stavajici vzrostlé
dfeviny na jiznim

okraji plochy

k rybniku,

Uzemi musi byt feSeno
soucasn¢ s feSenim plochy
R1

- Plochy rekreace

oznaceni

olochy lokalita

koncep¢ni
podminky vyuziti

podminéni
rozhodovani

poznamka

zapadni bieh

R1 rybnika

vymezit plochy pro
rekreaci,
obcerstvovani
turistd, odstavovani
kol a pro zelen,
zachovat vzrostlé
dfeviny na zapadnim
okraji plochy a
vyznamny biotop na
jiznim okraji

Uzemni studie US 01

Uzemi musi byt feSeno
soucasné¢ s feSenim plochy
Osl

- Plochy smisené vyrobni

oznaceni

plochy lokalita

koncep¢ni
podminky vyuziti

podminéni
rozhodovani

pozndmka

Hv-x Sobes

objekt do celkové
zastavéné plochy 20
m? v ramci
zastavitelné plochy
o0 rozloze max. 50
m?, max. jedno
podlazi
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A3.4. vymezeni ploch piestavby

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha piestavby ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi:

oznaceni . koncepéni podminéni .
lokalita ; " . poznamka
plochy podminky vyuziti rozhodovani
Podpotit stabilitu vyuziti nesmi narusit
P1 Sobes krajiny a charakter | hodnotu dané lokality
Gzemi a krajinného razu
A35 vymezeni systému sidelni zelené

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné nové samostatné plochy v systému sidelni zeleng. Jejich
realizace bude soucésti noveé navrhovanych zastavitelnych ploch.

A4. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

A4l obcanské vybaveni

Uzemnim planem je navrzena jedna rozvojové plocha pro ob&anskou vybavenost — sport a rekreaci —
Osl.
Stavajici koncepce ob&anského vybaveni v obci je zachovana.

Uzemni plan respektuje viechny stavajici plochy ob&anské vybavenosti. Jedna se o plochy:
- prostor hlavni navsi s objektem kaple Panny Marie Ok

- objekt stavajiciho ufadu obce OU a plochy v jeho okoli

- objekt hasi¢ské zbrojnice Oz

- areal hibitova Oh

- objekt kulturniho domu s knihovnou a hospodou na navsi Od a okolni plochou

- areal ob¢anského vybaveni v majetku NP, v lesnim komplexu, jizné€ od sidla Op, Op/x

- systém vojenskych bunkrit Ox

- sezonni obcerstveni u rybnika Or

- objekt byvalé vojenské hlasky Ov

Dalsi rozvoj ob¢anského vybaveni bude probihat na stavajicich plochach a prestavbou objektt
Vv plochach smisenych obytnych, za dodrzeni podminek pro vyuziti ploch, stanovenych tizemnim
planem.

A4.2. vefejna prostranstvi
Nejvyznamngéj$im vefejnym prostorem v obci je naves.
Stavajici plochy vetejnych prostranstvi jsou UP respektovany. V plochach vefejnych prostranstvi bude

V maximalni mife zastoupena zeleii. Nové plochy vetejnych prostranstvi budou soucésti navrzenych
zastavitelnych ploch.
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A.4.3. dopravni infrastruktura, stanoveni celkové koncepce a podminek pro umist’ovani
jednotlivych druhii dopravy

D — plochy silnic, plochy mistnich komunikaci, plochy u¢elovych komunikaci, chodniky
silni¢ni a motorova doprava

Koncepce silni¢éni dopravy:

Koncepce silni¢ni dopravy ziistane zachovana. Uzemni plan respektuje viechny stavajici plochy silnic,

jako plochy dopravy D. Kategorie krajskych silnic budou upravovany v souladu s Navrhovou

kategorizaci krajskych silnic IMK.

Resenym tizemim prochazi silnice I11. tiidy, na které je napojena veskera sit’ mistnich komunikaci

Vv obci. Vsechny tyto silnice budou v Uzemnim planu stabilizovany.

- pfi tpravach dopravné — technickych parametrti komunikaci jsou pfipustné zasahy mimo silni¢ni
pozemky, asanace vSak musi byt provadény bez zasahl do stavajici zastavby

- pfi silnicich v zastavéném tzemi je navrZena postupna realizace minimalné jednostranného
chodniku

- umistovani novych interakénich prvki a prvki USES zahrnujici vysadby stromi podél silnic II1.
tfidy nesmi ohrozit bezpecnost uziti pozemni komunikace nebo neumeérné ztizit uziti silni¢niho
pomocného pozemku

Koncepce opatieni na ochranu pfed hlukem ze silniéni dopravy

- na stavbach zasazenych hlukem z dopravy navrhovat takova dispozicni feSeni a konstrukce, které
umozni co mozna nejvyssi snizeni hladiny hluku.

- stavajici plochy pfiléhajici k silnicim III. t¥idy, ve kterych je ptipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochran¢ zdravi

Mistni komunikace

Koncepce dopravy na mistnich komunikacich zlistane zachovana.

- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachovény a upravovéany v plném rozsahu

- navrh novych mistnich komunikaci — v navrhovych plochach bydleni, tyto komunikace jsou
navrzeny v prodlouZeni stavajicich mistnich komunikaci ¢i napojenim na né

- stavajici chodniky budou zachovany, upravovany a doplnény novymi

- dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany ve vSech plochach

Parkovani

Reseni koncepce dopravy v klidu vychézi z nabidky kapacitnich parkovacich ploch, v lokalitach se
zvysenou poptavkou po parkovani a soubézné regulace parkovacich mist v ulicich a vetejnych
prostranstvich. Mira regulace odpovida atraktivité uzemi. Nejvyssi je v centralni ¢asti obce a

v prostorach vedle rybnika, odkud turisté vyrazeji na vychazky, vyjizd'’ky do NP Podyji.

Samostatné vymezuje izemni plan novou plochu dopravy D1 uréenou pro umisténi chodniku a
parkovacich mist v jihovychodni ¢asti obce, v lokalité u hibitova.

Koncepce feseni dopravy v klidu (parkovani vozidel):

a) osobni automobily

- na plochéch pro bydleni budou odstavna stani (parkovaci plochy, ptisttesky, garaze) zfizovana na
vlastnich stavebnich pozemcich, nezastieSena pohotovostni stani lze zfidit na vjezdech a v
prostorech pii mistnich komunikacich
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parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb obcanského vybaveni budou feSeny
prednostné na vlastnim stavebnim pozemku

parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb pro vyrobu a skladovani budou feseny
vyhradn¢ na vlastnim stavebnim pozemku

v nezastavéném uzemi je mozné v ndvaznosti na silnice ziizovat zpevnéné plochy pro kratkodobé
odstaveni vozidel za ucelem rekreace v piirodé

b) ndkladni automobily a autobusy

odstavna stani jsou povolena na plochach pro vyrobu a skladovani

kratkodobé odstaveni autobusu je mozné v plochach obcanské vybavenosti — sport a rekreace u
rybnika

V plochéch bydleni a ob¢anského vybaveni jsou neptipustna parkovaci, odstavna stani a garaze pro
nékladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo garazové stani
nakladniho automobilu nebo autobusu na vlastnim pozemku pfti bydlisti autodopravce ¢i fidice.
Aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat zivotni prostfedi a obtézovat bydleni.

ziizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném tizemi, na plochéch vetejné
zeleng je nepiipustné

Verejnd hromadna doprava

Koncepce obsluhy obce vetejnou hromadnou dopravou:

stavajici autobusova zastavka zistane zachovana

uzemni plan umoziuje v ramci plochy dopravy a vefejného prostranstvi umisténi a tpravy
zastavek: zfizeni oboustrannych zalivii, nastupnich ploch a cekaren, tato zatizeni je mozné

v odtivodnénych piipadech zfidit ¢i je rozsifit v ramei vSech ploch vyuziti izemi priléhajicim
k plochdm dopravy a vefejného prostranstvi

Ucelové komunikace

Koncepce dopravy na uc¢elovych komunikacich:

stavajici ucelové komunikace zlstanou zachovany

vetejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a §irku, aby umoziovaly
bezpecny pohyb pésich a zemédélské techniky

dalsi (nezakreslené) G¢elové komunikace jsou piipustné v ramci jednotlivych ploch v souladu s
vyuzitim uzemi

nemotorova doprava

Uzemni plan respektuje viechny stavajici cyklotrasy, hipotrasy a pé&si turistické trasy prochazejici
tzemim.

Koncepce cyklistické dopravy a turistickych tras:

na cyklistickych a péSich trasach je mozno zifizovat odpocinkova stanovisteé v souladu s
podminkami vyuziti jednotlivych ploch, a to v zastavéném i nezastavéném tzemi

nov¢ navrhované rekreacni a turistické trasy budou navazovat na sit’ vybranych cyklistickych tras,
jejich znaceni je umoznéno v rameci vSech stavajicich i navrzenych ploch dopravy

24

koncepce pési dopravy

Uzemni plan respektuje viechny stavajici plochy uréené pro pé&si dopravu v obci (chodniky). Tyto jsou
soucasti stavajicich ploch vetejnych prostranstvi, ptipadné stavajicich ploch dopravy

Samostatné vymezuje izemni plan novou plochu dopravy D1 uréenou pro umisténi chodniku a
parkovacich mist v jihovychodni ¢asti obce, v lokalité u hibitova.

Dalsi chodniky je mozno realizovat v ramci vSech ostatnich ploch zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch.

UZEMNI PLAN PODMOLI — TEXTOVA CAST UZEMNIHO
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A4.4, technicka infrastruktura, stanoveni celkové koncepce a podminek pro
umist’ovani jednotlivych druhi technické infrastruktury

Zakladni koncepce technické infrastruktury se nemeni.
Uzemnim pldnem nejsou navieny zadné nové plochy technické infrastruktury ani nova zaftizeni.

zasobeni vodou
Zakladni koncepce zasobovani obce vodou je Gzemnim planem akceptovana.
Uzemni plan nenavrhuje zddné nové plochy pro tento ucel.

Koncepce zésobeni vodou:

Uzemni plan navrhuje:

- vetejné vodovodni fady budou prodlouzeny na nové rozvojové plochy

- vodovodni sit’ a podzemni zatizeni vodovodu je mozné umistit v ramci vSech ploch, a to v
souladu s vyuzitim tizemi

- nové vodovodni fady budou vedeny, pokud mozno ve vetejnych pozemcich a budou podle
moznosti zokruhovany

odkanalizovani
Zé&kladni koncepce odkanalizovani obce je Gzemnim planem akceptovana.
Uzemni plan nenavrhuje zadné nové plochy pro tento ucel.

Koncepce splaskové kanalizace:

- vefejné splaskové kanaliza¢ni fady budou prodlouzeny na nové rozvojové plochy

- kanalizaéni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech ploch, a to v souladu s
vyuzitim uzemi

- nové fady budou vedeny, pokud mozno ve vetejnych pozemcich

Koncepce dest'ové kanalizace:

- v rozvojovych lokalitach, kde nebude mozno provést prodlouzeni stavajicich fadt a nebude
budovana dest'ova kanalizace, bude podle moznosti podlozi upiednostnéna likvidace
destovych vod vsakem, destové vody budou také jimany na stavebnich pozemcich a nasledné
vyuzivany pro zalivku — snaha zachytit maximalni mnozstvi destovych vod v uzemi

- kanalizaéni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech ploch, a to v souladu s
vyuzitim uzemi

- v obci bude zachovana a rekonstruovana stavajici destova kanalizace i struhy slouzici k
odvodu destovych vod

zasobovani plynem
Z&kladni koncepce zasobovani plynem je izemnim planem akceptovéana.

Koncepce zasobovani plynem

- stavajici koncepce zasobovani plynem ziistane zachovana

- pro nové navrzenou lokalitu bydleni je navrZzeno prodlouzeni stavajicich rozvodt plynu

- podzemni plynova vedeni a zafizeni s vyjimkou regula¢nich stanic VTL/STL je mozné umistit
v ramci vSech ploch a to v souladu s vyuzitim tzemi

zasobovani elektrickou energif
Z&kladni koncepce zasobovani elektrickou energii je Uzemnim planem akceptovana.

Koncepce zésobeni elektrickou energii:

- rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna

- vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéria a v souladu
S potfebami obce
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- zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s jejich modernizaci je doporucena jejich
kabelizace

- nova vedeni NN budou realizovana predevsim v souvislosti se zastavitelnymi plochami

- nove realizované trasy NN v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach budou vedeny
kabely umisténymi v zemi

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanice je mozné realizovat v ramci vSech ploch,
a to v souladu s vyuZzitim Gzemi

- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice je mozné realizovat v nezastavéném tizemi na
vSech plochach, v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach v rdmci vyznacené navrhované
koncepce pottebné k zajisténi zasobeni obce

- na plochach, kde dojde ke stfetu navrzeného vyuziti plochy se stavajicim zatfizenim nebo
vedenim a z charakteru vyuziti nebo zastavby nebude mozné dodrzZet reZim stanoveny
v ochranném pasmu dot¢eného zatizeni, je mozné pieloZeni vedeni nebo zatizeni, konkrétni
prelozka se nenavrhuje

- vedeni VN a NN a kioskové stanice Ize na Gzemi narodniho parku realizovat, pouze v ptipadé,
ze prokazatelné neexistuje jiné feseni

telekomunikace a radiolokace

Koncepce telekomunikaci:

- stavajici mistni telekomunikac¢ni sité€, zafizeni a objekty v¢etné jejich ochrannych pasem jsou
respektovany

- podzemni sdélovaci vedeni a zafizeni je mozné realizovat v ramci vSech ploch, a to souladu s
vyuzitim uzemi

odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni. Uzemni plan umoziiuje umistit sbérny dviir, sbérné
misto ¢i kompostarnu v plochach vyroby a skladovani.

vyrobny energie

- vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu nad 50 kW jsou ptipustnym vyuzitim ploch
H — plochy smiSen¢ vyrobni

- vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu do 50 kW jsou pfipustnym vyuzitim ploch
v zastavéném uzemi vyhradnég jako soucast objekt

A5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

A51 koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspotadani krajiny zstane zachovana. Bude respektovano prostorové usporadani
krajiny a sidla, historicky pidorys obce, charakter a métitko zastavby v jednotlivych ¢astech sidla.
Budou zachovany stavajici panoramatické pohledy, chranén krajinny raz a zajisténa prichodnost
krajiny i zastavéného izemi a jejich vzajemna provazanost.

Pti Gzemnim rozvoji a pti ¢innostech s nim spojenych budou respektovany hodnoty uzemi v oblasti
ochrany piirody a krajiny stanovené pravnimi ptedpisy a pfislusnymi spravnimi rozhodnutimi pro
ochranu téchto hodnot.

K podpote zachovani prostorotvornych vazeb v §ir§im tizemi je nezbytné respektovat urbanistickou
koncepci stanovenou v kapitole 3.1., zejména pak charakteristiku uzemi, prostor sidla a vyskovou
hladinu.
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- pii zpracovani celkové koncepce uspoiadani krajiny UP navrhuije i priscchodnost krajiny,
zejména propojeni volné krajiny se sidlem

- v ramci stavajici plochy vyroby (ve stavajicim zemédélském aredlu) je uvniti arealu navrzena
zelen, zajistujici zmirnéni dopadu existence ploch vyroby zejména na krajinny rdz, soucasné
je jejim tkolem snizeni dopadu hluku, prachu a zapachu na své okoli

A5.2. vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti

V feseném uzemi jsou vymezeny tyto plochy:

- plochy zeméd¢lské P (orné piida, louka, trvaly travni porost, vinice)

- plochy smiSené nezastavéného uzemi N

- plochy smiSené nezastavéného uzemi zeméde€lské Nz

- plochy vodni a vodohospodaiské V

- plochy piirodni AP (zeméd¢€lské), AZz (vefejné zelen€), AN (smiSené nezastavéného tzemi),
ANz (smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské), AL (lesni), AV (vodni)

Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro jejich vyuziti:

- nové stavby a zafizeni je mozné realizovat pouze v souladu s podminkami vyuziti stanovenych
v kapitole 6. tohoto textu
- v nezastavéném Uzemi je vylou¢eno umisténi vyroben energie.

P plochy zemédélské

Jsou vymezeny za ucelem prevazujiciho zeméde€lského vyuziti v feSeném tizemi jako plochy
stabilizované. Tvoii je plochy ZPF a souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury. VSechny
vymezené plochy jsou plochami stabilizovanymi. V blocich orné piidy budou obnoveny tcelové
zemé&dé€lské komunikace spole¢né s vysadbou stromotadi, s cilem stabilizovat agrarni ¢ast uzemi a
zpomalit vétrnou erozi. Uzemni plan navrhuje zabor pozemkii zemédélského piidniho fondu, a to pro
bydleni a dopravu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné tizemi.

N plochy smiSené nezastavéného tuizemi

Jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro riiznorodé vyuziti tzemi, zejména zemedé€lské a
rekrea¢ni vyuziti v kombinaci s plochami ptirodniho charakteru (popi. s malymi plochami lesa,
plochami vodnimi a vodohospodaiskymi).
- stavajici plochy zlistanou zachovany
- bude kladen dliraz na tvorbu novych protieroznich patfeni vytvarenych souladu s
krajinotvornou funkci
- plochy budou upravovény v souladu s planem mistniho USES
- na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim tvartim se
zachovavaji bichové porosty; tam, kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba udrzovat ochranny
pas nezornéné pudy o Sifce nejméne 1 m od biechové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich
utvard

Nz plochy smiSené nezastavéného tizemi zemédélské

Jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro riznorodé vyuZiti tzemi byvalych zdhumenek a
zahradek. Plochy pro zeméd¢€lské a rekreacni vyuziti v kombinaci s plochami pfirodniho charakteru.
- stavajici plochy zlstanou zachovany
- naplochach, dnes vyuzivanych pro zemédélskou vyrobu a situovanych v ndvaznosti na
zastavéné Gizemi, je mozné obnovit funkci zahradek, sadl, zahumenek
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\Y plochy vodni a vodohospodarské

Jsou vymezeny za Gcelem zaji§téni podminek pro nakladani s vodami a zahrnujici pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich toki v fe§eném tzemi jako plochy stabilizované. Uzemnim planem nejsou
vymezeny z4dné nové plochy s timto zptisobem vyuziti. Uzemni plan respektuje prostor k drzbé
vodnich toki, veskeré zasahy do vodnich tokd musi umoziovat i nadale plnéni jejich
vodohospodaiské, ekologické a rekreacni funkce.

plochy piirodni AP (zemédélské), AZz (vefejné zelen€), AN (smiSené nezastavéného tizemi),
ANz (smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské), AL (lesni), AV (vodni),

Tyto plochy jsou vymezeny jako stavajici nebo navrhované plochy pfirodni. Na plochéach ptirodnich
bude hospodateno a budou upravovany v souladu s planem mistniho USES. P¥ipadné stavajici objekty
pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodatstvi, zem&délstvi jsou respektovany.

V fedeném uzemi je tvoii plochy Narodniho parku Podyji a biocentra USES.

A5.3. Gzemni systém ekologické stability
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pro prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES):

Na nadregionalni Grovni: )
- biocentrum NRBC 28 (NS6# Udoli Dyje

Na lokalni arovni:

- biokoridory = LBK1 — Kozi vrch
LBK2 — pod sinici
LBK3 — Horni Dilky
LBK4 — Horni Dilky
LBKS5 — Doliny

MUSES je v feSeném Uzemi reprezentovan tfemi souvislymi vétvemi biokoridori. Lokalni USES
vychézi z NRBC 28 Udoli Dyje. Prvni vétev LBK1 v suché fadé prochazi mezi silnici Podmoli —
Lukov ve sméru sever- jih, kde se na jihu napojuje na NRBC 28 Udoli Dyje Dalsi vétev prochazi
LBK2 — LBKS5 v suché fadé vychazi z NRBC 28 Udoli Dyje pies silnici Podmoli — Lukov a déle
severnim smérem kolem ploch vyroby severné od obce k sv. hranici katastru.

- nové stavby a zafizeni je mozné realizovat pouze v souladu s podminkami vyuziti stanovenych
v kapitole 6. tohoto textu. Podrobnéjsi podminky jsou pak soucasti odivodnéni v piiloze Plan
mistniho systému ekologické stability, ktery je zpracovan odborné zpusobilou osobou, jehoz
soucasti je 1 vymezeni interak¢nich prvki.

Z jinych staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

- stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni nebo protipovodnové ochrany),
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funké&nost USES

- stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za piedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za piedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES
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A5.4, prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena prostiednictvim ucelovych komunikaci, cyklistickych stezek, cest pro
pési a cest pro jezdce na konich. Vytvareni novych, izemnim planem piimo nenavrhovanych
ucelovych komunikaci je vV nezastavéném tzemi ptipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni
hlavniho zptisobu vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nebo k negativnimu ovlivnéni
zajmu ochrany piirody a krajiny.

A 5.5, protierozni opatieni

Névrh a realizace konkrétnich protieroznich opatfeni jsou obecné ptfipustné nebo podminéné ptipustné
ve vSech typech ploch v nezastavéném uzemi. Podminéné piipustné jsou tam, kde by mohlo dojit
k negativnimu ovlivnéni zajmi ochrany pfirody a krajiny. Konkrétni opatieni UP nenavrhuje.

A5.6. ochrana pi‘ed povodnémi

V feseném uzemi je vymezeno zaplavové tizemi na toku feky Dyje, to vSak nezasahuje zastaveéné
Uzemi obce.

ADb5.7. rekreace

Rekreacni vyuziti krajiny je obecné piipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho
zpusobu vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nebo k negativnimu ovlivnéni zajmu
ochrany pfirody a krajiny. ReSenym tzemim prochazi n&kolik zna¢enych cykloturistickych, p&sich
turistickych tras a znacena hipostezka.

Vsechny tyto trasy jsou v Uzemi stabilizovany a Uzemnim planem jsou respektovany.

- uzemni plan umoziuje vymezeni ptipadnych turistickych tras a to jak pro pési, tak i pro cyklisty

A5.8. dobyvéni lozisek nerostnych surovin
Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerosti.

A 6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
pirevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustné
vyuZiti, nepripustné vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Obecné podminky pro vyuzivani uzemi:

- hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti lze pro potieby dalSich fizeni zpfesnit s ohledem
k métitku vykresti izemniho planu

- musi byt zajistén prechod zastavby do krajiny, zastavba pfi okrajich zastavitelnych ploch
smérem do krajiny musi byt situovana tak, aby nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku
sméfovala smérem do volného tizemi, ve zvlast' odivodnénych piipadech je mozné ptechod
do krajiny zajistit ozelenénim po obvodu stavebniho pozemku

- chranit drobné stavby v krajiné (kaplicky, kiize, poklony...) a podporovat upravu okoli
smétujici k jejich zdiraznéni

- chranit pied poskozenim starsi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury

- nova vystavba nesmi svym meétitkem naruSovat harmonické métitko krajiny

- pi vystavbé budou chranény nezastavitelné plochy (napt. plochy pro realizaci USES a dalsi
plochy piirodni), nesmi byt ohrozena funkénost prvkt USES, plochy vyznamnych krajinnych
prvki (lesy, vodni toky a plochy a dalsi) a ostatni z&jmy ochrany piirody a krajiny
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- v pohledové exponovanych polohach na celém tzemi obce neni pfipustné umistovat rusivé
objekty a zafizeni (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, radiokomunikacéni zatizeni a
jiné)

- na spravnim zemi obce jsou nepiipustné velké plakatovaci reklamni plochy a informacni a
reklamni zafizeni (tabule, plachty, billboardy, malby na fasadé — statické i mobilni) o celkové
plose vétsi jak 0,6 m%jednotlivé plochy i soucet dil¢ich ploch) viditelné z vetejnych
prostranstvi a komunikaci

- dest'ové vody na celém tizemi obce v zastavitelnych i stabilizovanych plochach bude v
maximalni mife uvddéna do vsaku, pfipadné jiména na vlastnim pozemku a vyuzivana pro
zalivku, ptitom musi byt zajisténo, ze odtok pti mimofadnych situacich nebude podmadcet ani
jinak ohrozovat jiné pozemky (eroze apod.)

- je neptipustné provadét upravy, snizujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny (likvidace
rozptylené zelen¢, mokiadd, skalek a skalnich vychozii, nevhodné tipravy terénu, zavazeni
ptirodnich zafezii apod.) nebo které znamenaji znic¢eni jedine¢nych stanovist rostlin a
zivoCichi jako je 1 kaceni neékterych suchych stromt apod.

- nova vystavba nesmi znehodnotit panorama obce

Vysvétleni pojmu piedzahradka — prostor mezi hranici vetejného prostranstvi (komunikace, chodnik,
vefejna zelen) a k vefejnému prostranstvi pfivracenym licem stavby na stavebnim pozemku.
Vysvétleni pojmu vyrobna energie — stavby a technologicka zafizeni, slouzici k pfeméné primarnich a
sekundarnich zdroji energie na vyrobu elektfiny, resp. tepla.

B, B1 Plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti

je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, které slouzi obyvatelim v takto
vymezené plose

- obcanské vybaveni (maloobchod, sluzby, stravovani)

- rodinna rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

- soukroma a vyhrazena zelen zahrad a sadt

Podminéné vyuziti

je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesnizuje zejména svym objemem a

provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika

- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb

- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

- sportovni vyuziti mensiho rozsahu, neobtézujici okolni plochy bydleni

- obcanské vybaveni, dal$i stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim

Zadsady podminéného vyuziti

- veskeré podminéné piripustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, zapachem,
vibracemi a znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni, ptipadny rozsah vlivu je tieba
provétit v ramei pripravy stavby v prislusnych fizenich

- stavbu pro bydleni je mozné v téchto plochach umistit, pokud se prokaze, Ze celkova hlukova
zatéz z funkeni plochy pro vyrobu, komerci ¢i dopravni infrastrukturu nepiekroci hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
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Neptipustné vyuziti

je takové funkéni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostiedi
- vyroba a skladovani

- zivo¢isna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 200 m2 prodejni plochy

- tézba

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky

ochrany krajinného razu

- nove umistované objekty do stavajici zastavby musi byt svou vyskou a hmotou piizpiisobeny
stavajici historické zastavbé

- Ve stavajici historické zastavbé zachovat tradi¢ni vysku staveb, maximalni vyska: jedno
nadzemni podlaZzi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi), podlaznost stavajicich staveb bude
respektovana

- koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 30 %, maximalng vak 300 m? zastavéné
plochy v¢etné zpevnénych ploch. Tento koeficient zastavéni se nevztahuje na stavebni
pozemky evidované v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, kde minimalni
podil zelené bude 40 %.

Minimalni vymeéra stavebniho pozemku v zastavitelné plose pro bydleni bude stanovena tzemni studii.

Plochy piedzahradek budou feseny vyhradné jako nezastavitelné plochy zelené¢ (vysvétleni pojmu

predzahradka — viz vyse).

Bs Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti
- neni stanoveno

Piipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

- rodinna rekreace

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

- soukroma a vyhrazena zelen zahrad a sadu

Podminéné vyuziti

- stavby vefejné infrastruktury obcanského vybaveni [§ 2 odst. 1 pism. m) bod 3. stavebniho
zékona] kulturné vzdélavaciho charakteru za podminky, Ze budou slouzit k napliovani poslani
Narodniho parku Podyji

- vetejna dopravni a technické infrastruktura a dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro
vyuziti dané plochy nebo navazujicich ploch

Nepifipustné vyuziti
- veskeré vySe nevyjmenované zmény v tizemi [§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho z&kona]

Podminky prostorového uspoifadani a zakladni podminky

ochrany krajinného réazu

- hlavni stavby mohou mit nejvyse piizemi a podkrovi; podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

- u stavajicich staveb rodinnych domt a stavajicich staveb pro rodinou rekreaci jsou ptipustné
pouze nastavby a stavebni Gpravy [§ 2 odst. 5 pism. a) a ¢) stavebniho zakona]

- maximalni vyska hlavni stavby je 8,0 m

- stavajici stavby hlavni je mozné nahradit stavbami stejného ¢i mensiho pidorysu

- stavajici stavby vedlejsi je mozné nahradit stavbami stejného ¢i mensiho piidorysu a stejné ¢i
mensi vysky
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- stavajici zpevnéné plochy je mozné nahradit zpevnénymi plochami maximalné o stejné vymeéie
tak, aby se nezvySoval podil zpevnénych ploch na tukor stavajici zelené
- vSechny stavby svou vySkou a hmotou musi byt ptizpiisobeny piirodnimu charakteru Uzemi

Bd Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti
- bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti

je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti, které slouzi obyvateltim v takto
vymezené plose

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch

- garéaze, odstavna a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Podminéné vyuziti

je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesnizuje zejména svym objemem a

provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jeho plocha je mensi nez plocha

hlavniho a ptipustného vyuziti dohromady

- zazemi souvisejici s bydlenim v bytovych domech a slouzici vyhradné pro vlastni potiebu
bydlicich, nesnizujici kvalitu bydleni, napi. dilny, stavby pro chovatelstvi drobnych zvifat,
pouze pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
ptekracovat limitni hodnoty stanovené obecné zdvaznymi piedpisy

- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb

- obcanské vybaveni, dal$i stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim

Zdsady podminéného vyuziti

- veskeré podminéné pripustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, zapachem,
vibracemi a znec€istovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni, pfipadny rozsah vlivu je tfeba
proveétit v ramei piipravy stavby v piislusnych fizenich

Zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostor nebo

chranénych venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany

vetejného zdravi.

Nepiipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

- vyroba a skladovani

- zivocis$na velkovyroba

- stavby pro obchod nad 200m2 prodejni plochy

- tézba

- dale: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, autobazary

Podminky prostorového uspofadani a zadkladni podminky

ochrany krajinného réazu

- nejsou pripustné zadné pristavby stavajicich bytovych domd, umoznéna je pouze pidni
vestavba bez zmény hmotové struktury objektu.

- vyskova hladina — max. dvé nadzemni podlazi

- maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku je 65%
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0] Plochy ob¢anského vybaveni
Od, Ok, Oh, Oq, Oz, Op, Op/x, Ox, Os

Od objekt kulturniho domu s knihovnou a hospodou na navsi

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni spole¢enského charakteru s ¢aste¢nym komerénim vyuzitim

Pripustné vyuziti

- viceucelové obCanské vybaveni

- sluzby souvisejici s hlavni funkci

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch, kratkodobé parkovani vozidel
- turistika, rekreace, sport (plochy okolo objektu)

- zelen

Podminéné vyuziti

- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinarska turistika

Zdsady podminéného vyuziti

- Veskeré podminéné pripustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
zneciStovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni Zamér na
umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi.

Pted vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi

pravnimi ptedpisy na useku ochrany pred zapachem, hlukem pftip. vibracemi.

Zamery, které mohou vyrazn¢ ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné

pfislusSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Nepiipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce, zejména ty, jez zhorsujici kvalitu zivotniho
prostfedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich materiald, tuhych komunalnich
odpadut apod.), véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky

ochrany krajinného razu

- atypicky dvoupodlazni objekt, vyskové neptevysujici okolni zastavbu

- rusivé provozy umistovat na odvracenou stranu od ploch bydleni

- okoli objektu vhodné doplnit zeleni a drobnou architekturou, podporujici hlavni a ptipustné
vyuziti

- zajistit péci o stavajici kvalitni zelen

Ok kaple Panny Marie
Oh hibitov

Hlavni vyuziti

- obcanska vybavenost liturgického a cirkevniho charakteru
Pripustné vyuziti

- vefejna prostranstvi

- zelen

Podminéné vyuziti

- neni stanoveno
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Neptfipustné vyuziti
jsou veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce

Podminky prostorového uspotfadania zakladni podminky

ochrany krajinného razu

- maximalni vySka Ok: stavajici vyskova hladina kaple nebude piekrocena

- maximalni vySka Oh: jedno nadzemni podlazi a sedlova stfecha

- zachovat a udrzovat historicky venkovsky raz hibitova a okolni vetejnou zelen

- okoli hibitova vhodné doplnit zeleni, s ohledem na charakter a vyznam mista v kontextu obce,
propojit zelen v obci se zeleni kolem hibitova

Oz hasic¢ska zbrojnice

Hlavni vyuziti
- obcanské vybavenost nekomeréniho charakteru

Piipustné vyuziti

- vefejna prostranstvi

- zeleni

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné vyuziti
- neni stanoveno

Nepiipustné vyuziti

jsou veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce, zejména ty, které zhorsujici kvalitu
zivotniho prostiedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich material, tuhych
komunalnich odpadi apod.), v€etné Cinnosti a zatizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlive,
nebo v souhrnu piekracuji stupeii zatéze pro zonu obcanské infrastruktury.

Podminky prostorového uspotfadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- stavajici vyskova hladina nebude prekroc¢ena: jedno podlazi + sedlova (valbova) stfecha

ou obecni urad

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni - viceucelové

Pripustné vyuziti

- sluzby, obcanské vybaveni dopliujici hlavni funkci

- bydleni

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy (garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel)

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

Podminéné vyuziti
- nestanovuje se

Nepiipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce, zejména ty, které zhorsuji kvalitu zivotniho
prostiedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich materialti, tuhych komunalnich
odpadil apod.), v€etné Cinnosti a zatfizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlive, nebo v
souhrnu prekracuji stupen zatéze pro zonu obcanské infrastruktury.
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Podminky prostorového uspofadani a zadkladni podminky
ochrany krajinného razu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi)

Op plochy ob¢anského vybaveni - zatizeni NP Podyji
Op/x plochy ob¢anského vybaveni - zafizeni NP Podyji — bez vystavby

Hlavni vyuziti

- obcanské vybaveni - viceucelové

- osvetova Cinnost (informacéni centrum)
- technické zdzemi Spravy NP

Pripustné vyuziti

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy

- sluzebni_bydleni

- doc¢asné bydleni, ubytovani (sluzby spojené s ¢innosti Narodniho parku Podyji)
- docasné skladovani na volnych plochach

Podminéné vyuziti
- nestanovuje se

Nepiipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty, jez zhorSujici kvalitu Zivotniho
prostfedi (zavadnd vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich materiald, tuhych komunalnich
odpadu apod.), véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlive, nebo v
souhrnu prekracuji stupeni zaté€ze pro zonu obcanské infrastruktury.

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky

ochrany krajinného razu

- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi)
Stavajici 30% intenzita zastavéni v souétu se zpevnénymi plochami v plose bude
respektovana, v piipadé zmén v tizemi muze byt zachovana, ale nesmi byt jiz navysena.

- IX — bez vystavby

Ox plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim - systém bunkri

Mimo Gzemi NP jsou jako plochy ob¢anského vybaveni vymezeny i ptivodni plochy a objekty
historického ¢s. opevnéni z let 1935 — 38, systém bunkrti. Ve vykresech jsou oznaceny barevné jako
plochy ob¢anského vybaveni. Vétsina téchto ploch je vné zastavéného tizemi.

Hlavni vyuziti
- objekty vojenské historie

Ptipustné vyuziti

- verejna prostranstvi

- zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy (kratkodobé odstaveni
vozidel)

Podminéné vyuziti
- nestanovuje se
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Neptfipustné vyuziti
veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce, zejména ty, jez zhorsujici kvalitu Zivotniho
prostiedi

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu
- zachovat stavajici charakter objekta

Or plocha ob¢anského vybaveni - sezonni hospidka U rybnika

Hlavni vyuziti
- sezonni zatizeni S komerénim vyuZitim

Pfipustné vyuziti

- sluzby souvisejici s hlavni funkci
- turistika, rekreace, sport

- zelen

Podminéné vyuziti

- rekreace, gastroturistika, cykloturistika, vinaiska turistika

Zasady podminéného vyuziti

- Veskeré podminéné pripustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni. Zamér na
umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi.

Pted vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi

pravnimi predpisy na Gseku ochrany pted zapachem, hlukem pfip. vibracemi.

Zamery, které mohou vyrazn¢ ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné

prislusSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Nepiipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce (napf. bydleni ¢i individualni rekreace) a dale
zejména ty, jez zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky
stavebnich materialti, tuhych komunalnich odpadii a podobng).

Podminky prostorového uspotfadani a zadkladni podminky

ochrany krajinného razu

- jedno podlazi + sedlova stfecha

- drobnou architekturu v okoli objektu fesit s ohledem na piirodni prostfedi a vyznam mista
(vodni plocha + vyznamny vetejny prostor v tésném sousedstvi obce)

- plochu vhodné doplnit zeleni

- zastavénost max.80 m?

Osl  Plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace
Hlavni vyuziti
- pro rekreaci, télovychovu a sport

- plochy pro aktivni nebo pasivni vyuZzivani volného Casu sportovni ¢innosti slouzici
k regeneraci organismu
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Ptipustné vyuziti

- technické zazemi plochy pro sport a rekreaci

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy (odstavovani vozidel)
- vefejna prostranstvi, zelen

- vodni plochy

- rekreace

Podminéné vyuziti
- oploceni c¢asti sportovnich ploch

Nepiipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce (napf. bydleni ¢&i individudlni rekreace) a déle
zejména ty, jez zhorsujici kvalitu Zivotniho prostedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky
stavebnich materialti, tuhych komunalnich odpadd apod.), v€etné ¢innosti a zatizeni chovatelskych a
pestitelskych, které jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupeni zatéze pro zoénu obCanské
infrastruktury.

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky

ochrany krajinného razu

- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi + sedlova stfecha

- jasné vymezeni ploch pro sport, dopravu v klidu, technické zazemi a zelen

- plochy budou vhodné doplnény zeleni, pticemz budou zachovany vzrostlé dieviny na jiznim
okraji plochy

Ov obcanské vybaveni smiSené

Hlavni vyuziti
- neni stanoveno

Piipustné vyuziti

- obcanska vybavenost kulturné a prirodovédné vzdelavaciho charakteru véetné astronomie a
spolkova zatizeni

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch, kratkodobé parkovani vozidel

- ubytovaci sluzby

- zelen

Podminéné vyuziti

- gastroturistika, cykloturistika, vinatska turistika

- bydleni majiteld ¢i spravct objektu

Zasady podminéného vyuziti

- veskeré podminéné ptipustné vyuziti nesmi narusit hodnotu dané lokality a krajinného razu,

pripadny rozsah vlivu je tieba provétit v ramci pripravy stavby v prislusnych fizenich

Pted vydanim izemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi pfedpisy na tseku ochrany pted zapachem, hlukem pfip. vibracemi.
Zamery, které mohou vyrazné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné
pfislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

Nepfipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce zejmeéna ty, jez zhorSujici kvalitu Zzivotniho
prostiedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich materialii, tuhych
komunalnich odpadti a podobng)
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Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky

ochrany krajinného razu

- stavajici objekty budou udrzovany a opravovany

- maximalni pfipustnd intenzita zastavéni 60%

- max.2 nadzemni podlazi

- pti vyuziti k védeckym a pozorovatelskym ti¢eltim (astronomie, apod.) mozno atypické feSeni
zastfeSeni objektu

- vyskovy regulativ pro piipadnou stavbu rozhledny se stanovuje max.15 m

R plochy rekreace
R1 - rozvojova plocha

R1 plocha rekreace - rozvojova plocha u rybnika

Hlavni vyuziti
- vetejny rekreacni prostor piistupny vetejnosti

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch
- turistika

- zelen

Podminéné vyuziti

- stavby pro sport mistniho rekrea¢niho vyznamu a volnocasovych aktivit

Zasady podminéného vyuziti

- Podminéné piipustné stavby budou svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidat
vyznamu a charakteru daného prostoru

Nepfipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce (napf. bydleni ¢i individualni rekreace) a dale
zejména ty, jez zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi (zdvadna vyroba, kapacitni sklady a skladky
stavebnich material®i, tuhych komunalnich odpadi a podobné).

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- maximalné do vyse 1 NP

- maximalni podil zpevnénych ploch v plose 5%

- zachovat vzrostlé dieviny na zapadnim okraji plochy a zelef na jiznim okraji plochy

D, D1 Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy zahrnuji v feSeném uzemi zpravidla pozemky silnic-I1l. tfidy a mistnich a
ucelovych komunikaci véetn€ pozemk, na kterych jsou a mohou byt umistény soucasti komunikace,
napftiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen, a dale pozemky staveb
dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuziti

je pro dopravni infrastrukturu:

- plochy pozemni dopravy

- plochy odstavnych stani, parkovist’ a garazi
- plochy pro pohyb chodct
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Ptipustné vyuziti

je vyuziti podmiiiujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti (napt. vyuziti pro pési a cyklistickou dopravu)
- verejné prostranstvi

- vefejna zelen

- technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch

- drobna architektura a mobiliar

- pristresky a cekarny zastavek pro vefejnou hromadnou dopravu

- objekty a zatizeni pro dopravni infrastrukturu

- skladovani posypového materidlu a materialu pro opravu silnic

Podminéné vyuziti

- je vyuziti pro sluzby a skladovani souvisejici se zatfizenimi a stavbami kombinované dopravy a
jiné vyuziti, pokud je slucitelné s hlavnim vyuzitim a pokud je jeho celkovy rozsah mensi nez
plocha hlavniho vyuziti

Nepiipustné vyuziti
- veskeré ostatni neuvedené ¢innosti

Podminky prostorového uspofadani a zadkladni podminky

ochrany krajinného razu

- pti rekonstrukci silnic v zastavéné ¢asti obce, budou podél téchto komunikaci, dle moznosti
budovéna podélna odstavna stani

- v navaznosti na plochy mistnich komunikaci a ploch pro pohyb chodci realizovat vysadbu
zelené

- v navaznosti na ucelové komunikace v krajiné realizovat interakéni prvky

Poznamka

- hlukova z4téz z ploch dopravni infrastruktury neptekroci hodnoty stanovenych hygienickych
limit hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, coz musi byt
dolozeno v navazujicich tizenich (napt. podle zakona ¢. 100/2001 Sb., stavebniho zakona, ...),
bude posouzena realnost navrzenych protihlukovych opatfeni

H Plochy smiSené vyrobni
H - zemédélska vyroba achev
Hv - vinafstvi
Hv-x — vina¥stvi - prodej

H - plochy smiSené vyrobni - zemédélska vyroba a-chov

Hlavnivyuziti
- zemédelska vyroba

Ptipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy (parkovani vozidel na
vlastnich pozemcich)

- zeleni

- administrativni budovy

Podminéné vyuziti

- vyroba a skladovani

- vyrobny energie o celkovém instalovaném vykonu nad 50 kW

Zasady podminéného vyuziti

Pti realizaci podminéného vyuziti nesmi byt nové vyuziti v rozporu s hlavnim vyuzitim a nesmi byt
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hlavnim vyuzitim negativné ovliviiovano.

Zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo
chranénych venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi a naopak, pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s
pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na seku ochrany pied hlukem piip. vibracemi. Zdmeéry,
které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné
prislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

Nepifipustné vyuziti
- veSkeré ostatni neuvedené ¢innosti

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

noveé umistované stavby a zafizeni* nebudou svou vyskou presahovat vysku 6 m

rekonstrukce stavajicich staveb zemédé€lské vyroby a/nebo staveb vyroby a skladovani ¢i
rekonstrukce stadvajicich zatizeni* nezpiisobi ptfesah vysky téchto staveb Ci zafizeni* nad 6 m
noveé umistované stavby administrativnich budov budou mit maximalni vysku dvé nadzemni
podlazi, tj. dvé plnd podlazi bez vyuzitelného podkrovi, nebo jedno podlazi a vyuzitelné
podkrovi

Vv plose nebudou vytvareny stavebni dominanty™**

zachovat stavajici hodnotnou zelen

ve stavajicich i noveé upravovanych plochach realizovat vysadbu zelen€ prednostné uvniti arealii
zastavitelnost stavbami bude max. 40 % plochy, v souétu se zpevnénymi plochami pak max. 70
% plochy

Definice:

*Zatizeni = v plochach H se jim rozumi zejména skladovaci sila a dopravniky pro poskliziiovou
Upravu a skladovani

**Stavebni dominanty = zejména stavby, jejichz umisténi v terénu ¢i jejichz charakter je ¢ini vyrazné
viditelné a do velké miry ovliviiujici vizualni charakter sidla i krajiny prfedevs§im negativnim
zplisobem. Stavebnimi dominantami se vzdy rozumi stavby, které presahuji vysku 6 m

Hv

plochy smiSené vyrobni - vinarstvi

Hlavni vyuziti

skladovani

Pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy (parkovani vozidel na
vlastnich pozemcich)
zelen

Podminéné vyuziti

nestanovuje se

Nepifipustné vyuziti

veskeré ostatni neuvedené ¢innosti
vyrobny energie

Podminky prostorového uspoifadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

u stavajicich objektti bude zachovana jejich stavajici vyska, pfi¢emz snizeni je mozné
zachovat stavajici hodnotnou zelen
stavajici zastavénost plochy nebude zvySovéana
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Hv-x plochy smiSené vyrobni — vina¥stvi — prodej

Hlavnivyuziti

- ¢innosti urcené k zachovani piirodnich hodnot v tzemi

- vinafstvi — presentace a prodej vlastnich produktti (sezénni prode;j)
- informacni bod ochrany pfirody

Piipustnévyuziti
- zelen

Podminénévyuziti
- ekologicka a informacni centra, pokud toto vyuziti podstatné nesnizuje kvalitu pfirodnich ¢i
krajinnych hodnot Gzemi

Nepifipustnévyuziti
- veskeré ostatni vySe neuvedené ¢innosti

Podminkyprostorovéhouspotfadaniazakladnipodminky
ochranykrajinnéhordzu

- max. vyska: jedno nadzemni podlazi

- objekt do celkové zastavéné plochy 20 m? v rdmci zastavitelné plochy o rozloze max. 50 m?

T Plochy technickeé infrastruktury

Hlavni vyuziti
je pro provoz tras, objekti a zafizeni technické infrastruktury
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo doplnujici hlavni vyuziti

- dopravni infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- stavby a zafizeni slouzici funkci hlavni

- zelen

Podminéné vyuziti
- v tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepiipustné vyuziti
- veskeré ostatni neuvedené stavby a ¢innosti

Podminky prostorového uspotfadani a zadkladni podminky

ochrany krajinného razu

- budovani novych prvki technické infrastruktury fesit s ohledem na okolni historickou
zastavbu
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Z Plochy verejnych prostranstvi a veiejné zelené
Z — verejné prostranstvi
Zz- veiejna zelen

Z plochy veiejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti

je pro odpocinek a rekreaci na vefejné ptistupnych plochach, vyuziti pro zptistupnéni a obsluhu
prilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, setkavani, shromazd’ovani a volny pohyb
obyvatel, piistupné kazdému bez ohledu na vlastnictvi k tomuto pozemku

- vefejna prostranstvi, vefejné piistupny ulicni prostor navsi s ptevazujici komunikacni funkci
- vefejna zelen

Piipustné vyuziti

- plochy vetejnych prostranstvi s prevazujici komunikacni funkci zahrnuji stavajici a
navrhované plochy veftejné ptistupnych ploch v zastavéném tizemi, naves, ulice, chodniky

- drobna architektura, mobiliaf, détska hiisteé, drobné sakralni stavby, zatizeni slouzici obsluze
téchto ploch, turistickd odpocivadla

- pristresky a cekarny pro vefejnou hromadnou dopravu

- vodni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch vetejnych prostranstvi a
navazujicich ploch jiného vyuziti, casové omezené parkovani osobnich vozidel

Podminéné vyuziti

- zmény stavajicich staveb, zejména budov obCanského vybaveni, pfistavby staveb obanského
vybaveni umisténych na téchto plochach Ou, Oz

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroven podstatn€ neomezuje hlavni
vyuziti nebo nesnizuje kvalitu prostfedi pro hlavni vyuziti

Zadsady podminéného vyuziti
- podminkou je udrzeni funkcnosti vefejného prostranstvi, jehoz je stavba soucasti

Nepiipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu pro hlavni vyuziti

- jakeékoli vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim, nebo mohlo narusit pohodu
okoli, zejména svym provozem, dopravou, znecistovanim ovzdusi, estetickou a ptirodni
hodnotu

- stavby tvofici negativni dominanty

- veskeré ostatni neuvedené Cinnosti

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- v plochéch realizovat vysadbu zelené¢

- Vv historické zastavbé zachovavat venkovsky charakter sidla

- jednopodlazni objekt

Zz plochy veiejné zelené

Hlavni vyuziti

je pro odpocinek a rekreaci na plochach veiejné piistupné zelené, vyuziti pro zpfistupnéni a obsluhu
prilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, setkavani, shromazd’ovani a volny pohyb
obyvatel

- verejna zelen
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Ptipustné vyuziti

- drobna architektura, mobiliaf
- vodni plochy

- biokoridory

Podminéné vyuziti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
jsou veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zafizeni a funkce

Podminky prostorového uspoifadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu
- v plochéch realizovat vysadbu zelené

P Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti
- hospodareni na zemédelské pade
- orna puda, louka, trvaly travni porost, vinice

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura potiebna pro hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni slouzici ke zlepseni podminek vyuziti Gzemi pro ucely vetejné rekreace,
pokud nedojde k podstatnému naruseni nebo omezeni hlavniho vyuZiti,

- protierozni opatieni

- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- krajinna zelen

- oploceni pro pastevectvi, chov hospodatskych zvitat (napt. elektrické ohradniky, prenosné
oploceni)

Podminéné vyuziti

- mobiliaf turistického informacniho systému

- oploceni b&hem realizace prvki USES v p¥ipadé, Ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

- oploceni v pfipadé, kdy je doplitkovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst. 5
stavebniho zékona.

- stavby a zafizeni pro chov vcel a ryb, pfistfesky a salase pro pastevectvi, dalsi stavby, zatizeni
a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi (kromé staveb uvedenych v nepiipustném vyuziti), myslivost
(napf. posedy atp.), stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny,
dale stavby, které zlepsi podminky nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, naucné
stezky)

- v ramci jednotlivych zemédélskych ploch je mozné meénit jejich kultury, pokud nedojde ke
snizeni stupné ekologické stability

Nepiipustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani, ob&anské vybaveni, odpadového hospodafstvi, t&zbu

- nasledujici zemédélské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni v neuzavienych objektech, stavby pro skladovani hnojiv a
pripravkd na ochranu rostlin, stavby pro poskliziiovou Gpravu produktii rostlinné vyroby

- veskeré dalsi aktivity, které by narusily hospodateni na té€chto plochach, stabilitu krajiny ¢i
hodnotu uzemi
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- ruseni nebo zmensovani stavajicich ploch trvalych travnich porostti, zejména kolem vodnich
tokil a v mistech erozniho ohrozeni

- oploceni kromé uvedeného v piipustném a podminéné piipustném vyuziti

- vyrobny energie

N Plochy smiSené nezastavéného uizemi

Hlavni vyuziti
- je smisené maloplo$né vyuZiti se zastoupenim alesponi dvou typt ploch odpovidajicich
charakteru ploch zemédélskych, ptirodnich, lesnich, vodnich a vodohospodarskych

Pripustné vyuziti

- je vyuziti podminujici nebo doplnujici hlavni vyuziti

- plochy vodni a vodohospodaiské

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim Gzemi

- plochy pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystému (biokoridory)

- oploceni pro pastevectvi, chov hospodatskych zvitat (napt. elektrické ohradniky, pfenosné
oploceni)

Podminéné vyuziti

- mobiliaf turistického informacniho systému

- nezbytné piistfeSky pro pastevectvi

- oploceni b&hem realizace prvki USES v p¥ipadé, Ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

- oploceni v pfipadé, kdy je doplitkovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst.5
stavebniho zékona.

Nepiipustné vyuziti

- je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu pfirodnich a
krajinnych hodnot Gzemi

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédé€lskou), ob¢anské vybaveni, odpadového
hospodarstvi, tézbu

- nasledujici zemé&délské stavby: stavby pro chov hospodaiskych zvitat, pokud nejde o chov
samozéasobitelsky a chov koni v neuzavienych objektech, stavby pro skladovani hnojiv a
ptipravkd na ochranu rostlin, stavby pro poskliziiovou tpravu produktii rostlinné vyroby

- zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability

- veskeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily funkénost
biokoridorti a ztfizovani interakcnich prvka

- oploceni kromé uvedeného v piipustném a podminéné ptipustném vyuziti

- vyrobny energie

Poznamka

- plochy budou soucasti navrhu pozemkovych uprav (zatravnéné pasy, vétrolamy)

- vytvareji protierozni ochranu v krajiné

Nz Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské

Hlavni vyuziti

- je smisené maloplo$né vyuziti se zastoupenim alesponi dvou typi ploch odpovidajicich
charakteru ploch zeméd¢lskych (zahrady, sady, zahumenky) a ptirodnich

- hospodateni na zemédélské pude

- soukroma a vyhrazena zelen
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Ptipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s udrzbou ploch a vyuzivanim Gzemi

- oploceni pro pastevectvi, chov hospodatskych zvitat (napt. elektrické ohradniky, pfenosné
oploceni)

- drobny chov hospodatskych zvitat (spasani neobdélavanych ploch)

- jednoduché stavby, piistiesky a dalsi zafizeni spojené s pastvou hospodaiskych zvifat, véeliny
do vyméry 25 m2 zastavéné plochy

- protierozni opatfeni

Podminéné vyuziti

- oploceni béhem realizace prvki USES v ptipadé, Ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

- prihledné oploceni bez podezdivky do vysky 180 cm, za podminky, Ze nebude opticky ¢lenit
Uzemi

Nepiipustné vyuziti

- je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu pfirodnich a
krajinnych hodnot Gzemi

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni, odpadového hospodaftstvi, tézbu

- nasledujici zemé&delské stavby: stavby pro chov hospodatskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni v neuzavienych objektech, stavby pro skladovani hnojiv a
pfipravkd na ochranu rostlin, stavby pro posklizitovou tpravu produkti rostlinné vyroby

- zmeény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability

- oploceni kromé uvedeného v piipustném a podminéné pfipustném vyuziti

- vyrobny energie

Vv Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
- vodni plochy, vodni toky

Pripustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo doplnujici hlavni vyuziti

- opatieni k ochrané pied erozni ¢innosti vody

- protipovodiiova opatfeni

- vodni plochy obcanského charakteru

- zelen, krajinna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim Gzemi
Podminéné vyuziti

- zelen

- rekreacni a zemédelské vyuziti

- cesty a cyklostezky

- ktizeni s liniovymi stavbami dopravy a inzenyrskych siti

Zasady podminéného vyuziti
- toto podminéné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim a nelze je prokazateln¢ fesit
jinym zpusobem

Nepiipustné vyuziti

- veskeré dalsi aktivity, které by narus$ily vodni rezim, kvalitu vod, znemoznily realizaci prvkt
Uzemniho systému ekologické stability

- vyrobny energie
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A Plochy prirodni
AP — zemédélské
AZz — verejné zelené
AN — smiSené nezastavéného uzemi
ANz — smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské
AL — lesni
AV —vodni

AP — zemédélské

Hlavni vyuziti
- hospodateni na zemédélské pude
- orna puda, louka, trvaly travni porost

Piipustné vyuziti

- plochy urcené k zachovani a rozvoji ptirodnich hodnot uizemi

- plochy USES

- krajinna a ptidoochrannd zelen

- plochy vodni a vodohospodaiské

- louka, trvaly travni porost

- pastviny

- plochy lesni, pouze v ptipadg, Ze se jedna o lesni biocentra a biokoridory

Podminéné vyuziti

za podminek nenaruseni funkce biocentra, izemi soustavy Natura 2000 a stability krajiny je mozno v

plochach pfipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po minimalizaci
dopadu na plochu

- vceliny

- zmeény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

- oploceni b&hem realizace prvki USES v p¥ipadé, Ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

- oploceni v pfipadé, kdy je doplitkovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

- oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvitat (napf. elektrické ohradniky, ptfenosné
oploceni) a piistiesky pro pastevectvi, mobiliaf turistického informa¢niho systému

Nepiipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni, odpadového hospodarstvi, t€Zbu

- nasledujici zemédélské stavby: stavby pro chov hospodatskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkll na ochranu rostlin,
stavby pro poskliziiovou Gpravu produkti rostlinné vyroby

- zmény v Uzemi, zmény druhu pozemku, které by snizily stupeni ekologické stability

- veskeré dalSi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily funk¢nost
biocenter nebo Gzemi soustavy Natura 2000

- oploceni kromé uvedeného v piipustném a podminéné ptipustném vyuziti

- vyrobny energie
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AZz — verejné zelené

Hlavni vyuziti
- plochy ur€ené k zachovani a rozvoji piirodnich hodnot tzemi
- plochy USES

Pripustné vyuziti

- vefejna zelen

- krajinnd a piidoochrannd zeleni
- louka, trvaly travni porost

- pastviny

Podminéné vyuziti

za podminek nenaru$eni funkce biocentra, izemi soustavy Natura 2000 a stability krajiny je mozno v

plochach pfipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po minimalizaci
dopadu na plochu

- vceliny

- zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

Nepiipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni, odpadového hospodaistvi, tézbu

- nasledujici zemédelské stavby: stavby pro chov hospodatskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin,
stavby pro poskliziiovou Gpravu produktt rostlinné vyroby

- zmeény v uzemi, zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologickeé stability

- veSkeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily funkénost
biocenter nebo Gzemi soustavy Natura 2000

- oploceni

- vyrobny energie

AN — smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti
- plochy ur€ené k zachovani a rozvoji piirodnich hodnot tzemi
- plochy USES

Pripustné vyuziti

- krajinna a ptidoochranna zelen

- plochy vodni a vodohospodaiské

- louka, trvaly travni porost

- pastviny

- plochy lesni, pouze v piipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy

Podminéné vyuziti

za podminek nenaru$eni funkce biocentra, Izemi soustavy Natura 2000 a stability krajiny je mozno v

plochach ptipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po minimalizaci
dopadu na plochu

- véeliny

- zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability
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- oploceni b&hem realizace prvka USES v piipadé, Ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

- oploceni v piipadé, kdy je dopliikovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst. 5
stavebniho zékona.

- oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvitat (napt. elektrické ohradniky, pienosné
oploceni) a pfistfesky pro pastevectvi, mobilidf turistického informacniho systému

Nepifipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni, odpadového hospodarstvi, t¢zbu

- nasledujici zemédélské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkll na ochranu rostlin,
stavby pro poskliziiovou Gpravu produkti rostlinné vyroby

- zmeény v Uzemi, zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability

- veskeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily funkénost
biocenter nebo Uzemi soustavy Natura 2000

- oploceni kromé uvedeného v ptipustném a podminéné piipustném vyuziti

- vyrobny energie

ANz  Plochy prirodni smiSené nezastavéného uzemi zemédélské

Hlavni vyuziti

- ¢innosti, uréené k zachovani a rozvoji ptirodnich hodnot uzemi
- hospodateni na zeméd¢lské pude

- soukroma a vyhrazena zelen

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim Gzemi

- oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvitat (napf. elektrické ohradniky, pienosné
oploceni)

- drobny chov hospodaiskych zvirat (spasani neobdélavanych ploch)

Podminéné vyuziti

- ekologicka a informacni centra, pokud toto vyuziti podstatné nesnizuje kvalitu ptirodnich ¢i
krajinnych hodnot Gzemi

- zahradkateni, pokud toto vyuziti podstatné nesnizuje kvalitu pfirodnich ¢i krajinnych hodnot
Uzemi- - prodej vlastnich produktti, pokud toto vyuziti podstatné nesnizuje kvalitu pfirodnich
¢i krajinnych hodnot izemi

Nepfipustné vyuziti

- je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu ptirodnich a
krajinnych hodnot Gzemi

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni, odpadového hospodatstvi, t&zbu

- nasledujici zemédelské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky, stavby pro skladovani hnojiv a ptfipravkl na ochranu rostlin, stavby
pro poskliziiovou Gpravu produktii rostlinné vyroby

- zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability

- vyrobny energie

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky

ochrany krajinného réazu

Rekonstrukce a obnova objektli je mozna pouze v rozsahu parcely, na které se nachazi predmétna stavba
v mapé katastru nemovitosti, pfipadné map¢ stabilniho katastru. VySka stavajicich objektt bude
zachovana, miZe byt sniZena.
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AL — lesni

Hlavni vyuziti

- hospodateni na lesni ptidé

- plochy urcené k zachovani a rozvoji ptirodnich hodnot izemi
- plochy USES

Piipustné vyuziti
- krajinnd a piidoochrannd zeleni
- plochy vodni a vodohospodaiské

Podminéné vyuziti

za podminek nenaru$eni funkce biocentra, Izemi soustavy Natura 2000 a stability krajiny je mozno v

plochach pfipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po minimalizaci
dopadu na plochu

- vceliny

- zmeény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

- oploceni b&hem realizace prvki USES v piipadé, Ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

- oploceni v piipadé, kdy je doplnkovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst. 5
stavebniho zékona.

- oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvirat (napt. elektrické ohradniky, pienosné
oploceni) a ptistiesky pro pastevectvi, mobiliaf turistického informac¢niho systému

Nepifipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni, odpadového hospodarstvi, t¢zbu

- nasledujici zemédelské stavby: stavby pro chov hospodatskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a piipravki na ochranu rostlin,
stavby pro poskliziiovou Gpravu produktii rostlinné vyroby

- zmeény v Uuzemi, zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologickeé stability

- veskeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily funkénost
biocenter nebo Gzemi soustavy Natura 2000

- oploceni kromé uvedeného v ptipustném a podminéné piipustném vyuziti

- vyrobny energie

AV — vodni

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, vodni toky

- plochy urcené k zachovani a rozvoji ptirodnich hodnot tizemi
- plochy USES

Ptipustné vyuziti

- plochy vodni a vodohospodaiské

- opatieni k ochrané pied erozni ¢innosti vody

- protipovodiova opatfeni

Podminéné vyuziti

za podminek nenaruSeni funkce biocentra, zemi soustavy Natura 2000 a stability krajiny je mozno v

plochéch pfipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po minimalizaci
dopadu na plochu
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- zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

Nepifipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni, odpadového hospodarstvi, t¢zbu

- zmeény v Uzemi, zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability

- veskeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily funkénost
biocenter nebo Uzemi soustavy Natura 2000

- oploceni

- vyrobny energie

A.7.  vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opati‘eni k zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny 7adné veiejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatient,
stavby a opatieni pro zajiStovani obrany statu ani plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

A.8. vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pifedkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastralniho tizemi a piipadné dalSich udaji podle
88 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou vymezeny Zadné plochy pro asanaci, vetejné prospésné stavby ani vefejné
prospesna opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

A.9. stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zikona

Kompenza¢ni opatieni nejsou stanovena.

A.10. vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméiené lhity
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

- Usi1
zastavitelna plocha Os1 s navrzenym zpusobem pro ob¢anské vybaveni — sport a rekreace

Ukolem tizemni studie bude predev§im feseni:

- vymezit plochy pro sport, rekreaci, zdizemi sportovist,

- vymezit plochy pro odstavovani kol a vozidel, plochy pro zelen,
- zachovat stavajici vzrostlé dfeviny na jiznim okraji plochy

- uzemi musi byt feSeno soucasné s feSenim plochy R1

- us2
zastavitelna plocha B1 s navrzenym zpisobem vyuziti B- bydleni v rodinnych domech
Ukolem Gzemni studie bude piedevsim feseni:

- urbanistické koncepce (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy staveb) s ohledem k
limitim vyuziti tzemi.
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- podminek prostorového uspotadani staveb (objem staveb, vysky staveb, tvar stiech, zplisob
oploceni atp.)

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist

- dopravni obsluhy, vcetné parkovani

- napojeni na sité technické infrastruktury

V prubéhu zpracovani bude pfedmétna uzemni studie konzultovana zejména s obci, potizovatelem a
dotcenym organem ochrany pfirody a krajiny, kterym je v tomto piipadé Sprava Narodniho parku
Podyji.

Lhtta pro jejich pofizeni, schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence izemné
planovaci ¢innosti se stanovuje 6 let od nabyti u¢innosti tizemniho planu.

A.11 vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu podle piilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni piimérené lhiity pro jeho vydani

Uzemni plan nevymezuije plochy ani koridory, pro které by bylo ulozeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

A.12. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Vycet staveb:

- feSeni staveb a stavebnich uprav na vetejnych prostranstvich v obci, pfi navrhu novych a
upravach stavajicich vetejnych prostranstvi

- staveb (technického zazemi) v navrhovych plochach pro sport a rekreaci

A.13. udaje o poctu listii izemniho planu a pocti vykresi k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast tzemniho planu Podmoli je zpracovana na strankach 4 — 39 tohoto dokumentu. Pocet
vykresua grafické Casti: 2

GRAFICKA CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni mef. 1: 5000
2. Hlavni vykres méf. 1: 5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

B.TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

B.1.
B.2.

Postup potizeni uzemniho planu.

Soulad navrhu Gzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Soulad s cili tzemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpist

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a stanovisky dot¢enych organi podle
zvlastnich predpisi, poptipade€ s vysledkem feSeni rozport

Zpréva o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivli na zivotni

prostiedi

Stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 Stavebniho zdkona (stanovisko SEA)
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty
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B.1. Postup porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Podmoli se rozhodlo pofidit izemni pladn jako zakladni rozvojovy dokument,
vytvarejici predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj jejiho tizemi. Obec Podmoli ma platnou
tizemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan obce schvaleny v roce 2002. Od jeho schvéleni nebyla
pofizena zadna zména. V soucasné dobé se obec potyka predevsim s nedostatkem ploch vhodnych pro
vystavbu rodinnych domkt (RD). V Uzemnim planu byly pro rozvoj bydleni vymezeny pouze proluky
V zastavéném uzemi. Tyto jsou dnes jiz téméf zastavény. Novy Uzemni plan vyhodnotil vyuzitelnost
téchto parcel pro bydleni, moznost jejich zastavéni neni v nejbliz§im obdobi moznd, proto navrhl
vymezit v navaznosti na zastavéné uzemi obce nové lokality pro vystavbu RD.

Meéstsky urad ve Znojmé, odbor tizemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni uzemniho
planovani, ktery na zadost obce Podmoli, pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak. ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych predpist (stavebni zékon), izemné
planovaci dokumentaci pro obec Podmoli, zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zékona a § 11
vyhl. €. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti Navrh Zadani izemniho
planu Podmoli. Tento Navrh Zadani byl vefejné projednan v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho
zakona.

Zastupitelstvo obce Podmoli na zakladé vysledku vefejného projednani Navrhu Zadani uzemniho planu
Podmoli s dot¢enymi organy statni spravy, ostatnimi znamymi uéastniky vefejného projednani a
vetejnosti, v souladu s ust. § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozdéjsich predpisi, dne 10.1.2016 schvalilo Zadani uzemniho planu Podmoli s pokyny pro
vypracovani Navrhu tzemniho planu Podmoli. Uréenym zastupitelem pro potizeni Gizemniho planu byl
starosta obce Bc. Josef Frélich.

Vzhledem ktomu, Ze se ve stanovisku dotené¢ho organu na useku ochrany zivotniho prostiedi
konstatuje, ze pfedmétnd koncepce miize stanovit ramec pro budouci povoleni zamért je ndvrh
uzemniho planu zpracovan ve dvou variantach. Divodem pro zpracovani variant je skute¢nost, ze
dotceny organ na useku ochrany ptirody a krajiny ve svém stanovisku podle §45i zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, konstatuje, Ze nelze vyloucit negativni vliv koncepce
na lokality Natura 2000. Povinnost zpracovat varianty feSeni, jejichz cilem je negativni vlivy na tyto
lokality vyloucit nebo zmirnit pak vyplyva z ustanoveni §45i odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Na zakladé pozadavkl uvedenych v zadani byl nasledné vypracovan navrh izemniho planu vcetné
vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi. Po piedani zpracovaného navrhu
predmétné dokumentace potizovateli bylo podle ust. §50 odst.2 stavebniho zdkona ozndmeno jednéani o
navrhu. Oznameni bylo doruceno jednotlivé dot€¢enym organtim, krajskému uradu, obci, pro kterou je
uzemni plan pofizovan a sousednim obcim a obsahovalo termin konani spoleéného jednani (14.9.2016)
a termin pro uplatnéni jejich stanovisek ve lhut€¢ do 30 dnl od spole¢ného jednani (14.10.2016).
Soucasné byla dokumentace projednéna s ostatni vefejnosti doru¢enim navrhu podle ust. §50 odst.3
stavebniho zakona. Oznameni o projednani bylo ostatni vefejnosti ozndmeno vetejnou vyhlaskou, ktera
byla zvefejnéna po stanovenou dobu na ufednich deskach Méstského ufadu Znojmo (od 30.8.2016 do
17.10.2016) a obecniho ufadu Podmoli (od 30.8.2016 do 18.10.2016) a to jak v klasické, tak i
elektronické podobé. Soucasné se zvefejnénim vetejné vyhlasky byla vystavena i dokumentace navrhu
uzemniho planu v¢etné vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi v tisténé podobé
na odboru tzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni tizemniho planovani pii M&U ve
Znojmé a v elektronické podobé& na webovych strankdch M&U Znojmo — http://www.znojmocity.cz,.
Kazdy se takto mohl seznamit s dot¢enim vlastnich zajmt a prav a do 30 dndl ode dne doruéeni vetejné
vyhlasky (14.10.2016) mohl uplatnit u potizovatele pisemné pfipominky.

Vzhledem k tomu, Ze ve stanovené 1hit¢ byly na adresu potizovatele doruceny stanoviska dotcenych
organti obsahujici podminky souhlasu, piipadné vyzadujici dohodnuti feSeni, pfistoupil pofizovatel s
uréenym zastupitelem (Bc.Frantisek Skrabana) ke zpracovani navrhu zpasobu jejich feseni.

Konkrétné se jednalo o stanoviska Spravy Narodniho praku Podyji, odboru Zivotniho prostiedi a odboru
dopravy pti Krajském urad¢ Jihomoravského kraje a Ministerstva obrany.
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Krom¢ téchto stanovisek byly doruceny i stanoviska souhlasna.

Dokumentace byla nasledn¢ dorucena s zadosti o posouzeni dle odst. 7 §50 stavebniho zdkona odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu pti Krajském trad¢ Jihomoravského kraje v Brné. Stanovisko po
posouzeni podle 850 odst. 7 stavebniho zékona bylo vydano 18.4.2017 pod ¢islem jednacim JMK
45610/2017.Vzhledem k tomu, Ze soucasti dokumentace bylo vyhodnoceni vlivli izemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uizemi, zaslal pofizovatel v souladu s ustanovenim odst.5 §50 stavebniho zakona,
stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci piislusnému uradu jako podklad pro vydani stanoviska k
navrhu koncepce. Toto stanovisko bylo vydano dne 20.4.2017 pod ¢islem jednacim JMK 58352/2017.
Toto stanovisko bylo souhlasné pro variantu 1 i variantu 2 a stanovilo pozadavky, kterymi budou
zaroven zajistény minimalni mozné dopady realizace izemniho planu Podmoli na Zivotni prostfedi a
vetejné zdravi.

Protoze navrh uzemniho planu obsahoval varianty feseni, ptedlozil pofizovatel v souladu s ustanovenim
odst. 2 §51 stavebniho zakona na zakladé vysledkil projednani, vysledk feseni rozpori a vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, zastupitelstvu obce Podmoli dopisem ze dne 30.5.2017 €. j. MUZN
43839/2017/94/SD ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéj$i varianty feSeni a soucasné piedlozil
vyhodnoceni vysledki projednani, vysledkti feseni rozpor a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi zpracované potizovatelem ve spolupraci s ur€enym zastupitelem v souladu s ustanovenim odst.
1 8§51 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Podmoli se sezndmilo s predlozenymi vysledky projednani Navrhu Uzemniho planu
Podmoli a v souladu s ustanovenim odst. 2 §51 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fizeni, ve znéni platnych predpist (stavebni zakon) rozhodlo na svém zasedani dne 31.5.2017
usnesenim ¢. 4/2017 v bod¢€ 15 o vybéru nejvhodnéjsi varianty takto:

Do navrhu Gzemniho planu Podmoli pro vefejné projednani bude zapracovana varianta ¢.1 feSeni s
dopliiky dle vysledkti dohod s dotenymi organy.

Nésledné byla dokumentace upravena v souladu s vysledky projednani, dohod a konzultaci.

V cervnu 2017 bylo potizovatelem zahajeno fizeni o vydani uzemniho planu oznamenim o vefejném
projednani a vystaveni navrhu tzemniho planu a vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi (dale jen dokumentace), které byly vystaveny ode dne zvefejnéni vetrejné vyhlasky, tedy
od 19.6.2017. Ve vefejné vyhlasce pofizovatel uvedl v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona
den, hodinu a misto konani vetfejného projednani dokumentace. Pofizovatel soucasné se zvefejnénim
vetejné vyhlasky zajistil, aby byla dokumentace vystavena v tisténé podobé u pofizovatele a na obecnim
ttadé Podmoli. V elektronické podobé pak na webovych strankich M&U Znojmo —
http://www.znojmocity.cz. K vefejnému projednani pfizval jednotlivé obec, pro kterou je izemni plan
potizovan, dotcené organy a sousedni obce a upozornil je, Ze dotéené organy a krajsky urad jako
nadfizeny organ mohou uplatnit ve lhité nejpozdéji do 7 dnt ode dne vefejného projednani, tj. do
26.7.2017 stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Ostatnim Gcastniktiim
bylo oznameni doruceno vyse citovanou vetejnou vyhlaskou s upozornénim, ze ve lhité nejpozdeji do
7 dnt ode dne vefejného projednanti, tj. do 26.7.2017 mize kazdy uplatnit své piipominky dotéené osoby
namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend prava
a vymezit tzemi dot¢ené namitkou. Dotcené osoby jsou podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona vlastnici
pozemkd a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.

Vefejné projednani se konalo dne 19.7.2017 v sale kulturniho domu v Podmoli. Odborny vyklad feseni
navrhu Gzemniho planu Podmoli provedl projektant Gzemniho planu Ing. arch. Josef Kolman.

Dale potizovatelka seznamila ptitomné se stanovisky, namitkami a pfipominkami doru¢enymi na adresu
potizovatele v pisemné podobé pied vefejnym projednanim.

Konkrétné uvedla, ze byly doruceny tii souhlasna stanoviska dotéenych organt (Statni pozemkovy ufad,
Ministerstvo obrany a Hasi¢sky zachranny sbor). Pfipominky doru¢eny nebyly. Namitky doruceny
nebyly. Projektant spole¢né s pofizovatelkou nasledné zodpovidali dotazy pfitomnych, které smetovaly
k rozsahu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Vyjadfovali zejména svoji nespokojenost
S jejich vymezenim a pozadovali fadné odtivodnéni takového navrhu.
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V této souvislosti pofizovatelka piitomnym sdélila, Ze téelem vefejného projednani je podat vyklad a
vysvétleni k piedlozenému navrhu UP. Cilem vefejného projednani je shromazdéni piipominek a
namitek k predlozenému UP, a je-li to mozné i stanovisek dotéenych organti (dale jen ,,DO*) k podanym
namitkdm a pfipominkam. Soucasné vysvétlila pfitomnym, Ze ikolem vetejného projednani neni feseni
podanych pfipominek a namitek. Vyhodnoceni v§ech pfipominek s ptihlédnutim ke vS§em souvislostem
je soucasti odivodnéni navrhu piedkladaného navrhu ptedkladaného zastupitelstvu. O namitkach
rozhoduje zastupitelstvo.

Potizovatelka tedy zdiraznila, Ze cilem vefejného projednani je vyklad navrhu UP, moznost dotazii a
vysvétleni, shromazdéni pripominek, namitek, popt. stanovisek, nikoliv jejich vyhodnoceni ¢i vyfeseni.
Dalsi dotazy ptfitomnych smétovaly k dal§Simu postupu v projedndni a naslednému vydani uzemniho
planu. Vzhledem k tomu, Ze z pribéhu jednani bylo ziejmé, Ze fada pritomnych uplatni k navrhu feseni
namitky, sdélila pofizovatelka pouze obecné schéma dal$iho postupu pied vydanim dokumentace
Supozornénim na skutecnost mozného opakovani vetejného projednani v dusledku piipadnych
podstatnych uprav navrhovaného teSeni.

Po zodpovézeni dotazli bylo jedndni ukonceno.

Ve lhité od vetejného projednani do 26.7.2017 bylo na adresu potizovatele doruceno koordinované
stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 20.7.2017 (doruceno 25.7.2017). Ve lhtité od
vefejného projednani do 26.7.2017 bylo dale doruc¢eno celkem 44 namitek.

Dne 27.7.2017 bylo dale doru¢eno stanovisko Spravy Narodniho parku Podyji ze dne 25.7.2017.
Potizovatel nasledné v souladu s ustanovenim odst.1 §53 stavebniho zdkona, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu tzemniho planu.

Vzhledem Kk obsahu vé&tsi ¢asti namitek, které sméfovaly k rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni, konstatoval uréeny zastupitel, Ze je nezbytné tuto zaleZitost projednat v zastupitelstvu obce.
Z namitek totiz vyplyva jednoznacny nesouhlas srozsahem zastavitelnych ploch. Spole¢né
S potizovatelem se tedy shodli na tom, ze nejdiive bude zalezitost vymezeni ploch konzultovana se
zastupitelstvem obce, které soucasné stanovi dalsi postup jednani predev§im s obCany obce a vlastniky
nemovitosti v feseném Uzemi.

Dne 24.11.2017 dorudil uréeny zastupitel pofizovateli usneseni zastupitelstva obce ¢.7/2017 ze dne
17.11.2018, kterym v bodé 18 zastupitelstvo povéfilo starostu obce k jednani ve véci zmenseni navrhu
ploch pro bydleni s potizovatelem a projektantem. V ndvaznosti na toto rozhodnuti, zahajil projektant
prace na upravé dokumentace. Varianty mozného feSeni byly projektantem pribézné konzultovany
S pofizovatelem a urenym zastupitelem na osobnich pracovnich jednanich (24.1.2018, 8.3.2018).
Dohodnuté feSeni bylo nasledné ptedlozeno zastupitelstvu obce k projednani a odsouhlaseni. Dne
442018 dorucil uréeny zastupitel pofizovateli usneseni zastupitelstva obce k upravené vykresové
dokumentaci, kterd byla dne 23.3.2018 schvalena usnesenim zastupitelstva obce ¢. 2/2018 v bodé 9 ze
dne 23.3.2018.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze na zakladé vefejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu
Uzemniho planu. V této souvislosti si potizovatel vyzadal dne 5.4.2018 v souladu s ust. odst.2 853
stavebniho zdkona stanovisko ptislusného uradu z hlediska zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist a o stanovisko
ptislusného organu ochrany piirody podle §45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Stanovisko podle zakona 100/2001 Sh. bylo vydano Krajskym tfadem Jihomoravského kraje, odborem
zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piislusného uradu dne 23.4.2018 pod ¢islem jednacim JMK
51380/2018 a doruceno na adresu pofizovatele 2.5.2018. Stanovisko konstatovalo, ze dotéeny organ
neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii upraveného uzemniho planu Podmoli na Zivotni prostiedi.
Stanovisko podle zakona ¢.114/1992 Sb. bylo vydano Spravou Narodniho parku Podyji, jako piislusnym
organem ochrany piirody dne 3.5.2018 pod ¢islem jednacim NPP 0460/2018 a doruc¢eno na adresu
porfizovatele dne 7.5.2018. Stanovisko konstatovalo, ze zamér nemize mit vyznamny vliv na Ptaci oblast
Podyji a evropsky vyznamné lokality v kompetenci Spravy Narodniho parku Podyji.

Nasledng byla provedena tprava navrhu UP, ktera bude op&tovné projednana ve vetejném projednani.
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Kromé¢ vyse uvedené podstatné Gpravy spocivajici v redukci rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
byla provedena jedna Uprava navrhu, kterd neni charakteru podstatné Upravy a z tohoto divodu nebyla
predmétem zadosti pofizovatele podle odst.2 §53 stavebniho zékona. Jedna se o zruseni nové
navrhovaného zplisobu vyuziti dvou stavajicich objekt bydleni a ponechdni jejich zptsobu vyuziti ve
stavajicim stavu, tak jak jsou zapsany v evidenci katastru nemovitosti.

V srpnu 2018 bylo pofizovatelem zahdjeno opakované vefejné projednani oznamenim o vefejném
projedndni a vystaveni navrhu tizemniho planu a vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (dale jen dokumentace), které byly vystaveny ode dne zvefejnéni vetejné vyhlasky, tedy
od 13.8.2018. Ve veiejné vyhlasce potfizovatel uvedl v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona
den, hodinu a misto konani vefejného projednadni dokumentace. Potizovatel soucasné se zvefejnénim
vetejné vyhlasky zajistil, aby byla dokumentace vystavena v tisténé podob¢ u potizovatele a na obecnim
Gfadé Podmoli. V elektronické podob& pak na webovych strankach M&U Znojmo -
http://www.znojmocity.cz. K vefejnému projednani ptizval jednotlivé obec, pro kterou je uzemni plan
pofizovan, dotené organy a sousedni obce a upozornil je, Ze dotCené organy a krajsky trad jako
nadfizeny organ mohou uplatnit ve 1htté nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani, tj. do
19.9.2018 stanoviska k castem feSeni, které byly od vefejného projednani zménény. Ostatnim
ucastniklim bylo ozndmeni doruceno vyse citovanou vetfejnou vyhlaskou s upozornénim, ze ve lhite
nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani, tj. do 19.9.2018 muze kazdy uplatnit své pfipominky
dotcené osoby namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéend prava a vymezit izemi dotcené ndmitkou. Dotené osoby jsou podle § 52 odst.2 stavebniho
zakona vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vetrejnosti.

Opakované vetejné projednani se konalo dne 12.9.2018 v sale kulturniho domu v Podmoli. Odborny
vyklad k ¢astem feseni, které byly od pfedchoziho vetejného projednani (2017) v navrhu uzemniho
planu Podmoli zménény provedl projektant izemniho planu Ing. arch. Josef Kolman.

Daéle potizovatelka seznamila pfitomné se stanovisky, namitkami a ptfipominkami doru¢enymi na adresu
pofizovatele v pisemné podobé pted vefejnym projedndnim. Konkrétn€ uvedla, Ze byly doruceny tfi
souhlasna stanoviska dotenych organt (Statni pozemkovy urad, Ministerstvo primyslu a obchodu a
Hasiésky zachranny sbor). Pfipominky doru¢eny nebyly. Namitky doru¢eny nebyly.

Projektant spole¢né s potizovatelkou nasledné zodpovidali dotazy pritomnych, které smérovaly obdobné
jako pfi predchozim vefejném projednani k rozsahu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Vyjadiovali opét svoji nespokojenost s jejich vymezenim a pozadovali fadné odiivodnéni takového
navrhu. V této souvislosti potizovatelka pfitomnym sdélila, Ze G€elem vefejného projednani je podat
vyklad a vysvétleni k predlozenému podstatné upravenému navrhu UP. Cilem vefejného projednani je
shromazdéni piipominek a namitek k predlozenému UP, a je-li to mozné i stanovisek dotéenych organii
(dale jen ,,DO*) k podanym namitkdm a pfipominkdm. Soucasné vysvétlila pfitomnym, Zze ukolem
vetejného projednani neni feSeni podanych piipominek a namitek. Vyhodnoceni v§ech pfipominek s
prihlédnutim ke vSem souvislostem je soucasti odivodnéni navrhu piedkladaného navrhu
predkladaného zastupitelstvu. O ndmitkéach rozhoduje zastupitelstvo.

Dalsi dotazy ptitomnych smétovaly ke zruSeni navrhovanych ploch pro dopravu (parkovani), které byly
vymezeny v piedchozi verzi navrhu. K tomu podal vysvétleni starosta obce vV tom smyslu, Ze je na vili
obce, jakym zpisobem na svém tUzemi bude organizovat dopravu v klidu. Koncepce silni¢ni dopravy
obsazena v uzemnim planu piedpoklada u parkovani feSeni vychazejici z nabidky parkovani v lokalitach
se zvySenou poptavkou pro parkovani a soubézné regulace parkovani v ulicich a na vefejnych
prostranstvich. Nejvy$si mira zatéze je obci identifikovana predevSim na jiznim okraji zastavéného
uzemi obce v prostorach vedle rybnika a v centralni casti obce odkud turisté nejcastéji vyrazeji na
vychazky a vyjizdky do NP Podyji. Projektant k tomuto tématu pak doplnil, Ze u odstavnych ploch,
které vymezil navrh izemniho planu pro vefejné projednani, byla zjisténa jejich nerealizovatelnost. V
pfipadé odstavné plochy D2 (mezi hibitovem a plvodni plochou pro bydleni B2) byla zjisténa
nerealizovatelnost investice z diivodu vlastnictvi dot¢enych pozemki tfeti osobou. U plochy D3 zjistila
obec nerealizovatelnost zaméru z diivodu nemoznosti bezpeéného a komfortniho napojeni na silnicni
infrastrukturu pro polohu ,,v kiizovatce*.
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K plose navrhovaného parkovisté u bunkru doplnil starosta, Ze tato plocha s ohledem na vzdalenost od
centralni ¢asti obce i turistickych tras nebude turisty vyuzivéna a tito budou nadale preferovat parkovani
v centralni ¢asti obce ¢i v prostoru u rybnika.

Dalsi ¢ast dotazi sméfovala k otdzce vyporadani diive dorucenych namitek. K tomu pofizovatelka
uvedla, ze vyhodnoceni vSech pfipominek a namitek s pfihlédnutim ke vSem souvislostem je soucasti
odtivodnéni navrhu predkladaného zastupitelstvu. O namitkach rozhoduje zastupitelstvo.

Potizovatelka tedy zdiraznila, Ze cilem vefejného projednani je vyklad navrhu UP, moznost dotazii a
vysvétleni, shromazdéni piipominek, ndmitek, popt. stanovisek, nikoliv jejich vyhodnoceni ¢i vyteseni.
Dalsi dotazy pritomnych smétovaly k dal§imu postupu v projednani a naslednému vydani uzemniho
planu. Vzhledem k tomu, Ze z pribéhu jednani bylo ziejmé, Ze fada pritomnych uplatni k navrhu feseni
namitky, sdélila pofizovatelka pouze obecné schéma dalSiho postupu pfed vydanim dokumentace s
upozoménim na skutecnost mozného opakovani vefejného projednani v disledku pripadnych
opetovnych podstatnych Uprav navrhovaného feseni.

Po zodpovézeni dotazli bylo jedndni ukonceno.

Ve lhité od konani opakovaného vetejného projednani do 19.9.2018 bylo na adresu potizovatele
doruceno koordinované stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 17.9.2018 (doruc¢eno
17.9.2018) a stanovisko Spravy Narodniho parku Podyji ze dne 18.9.2018 (doru¢eno 19.9.2018). V této
1haté bylo dale doruceno celkem 12 namitek.

Potizovatel nasledné v souladu s ustanovenim odst.1 §53 stavebniho zakona, ve spolupraci s urcenym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vetejné z4jmy zpracoval navrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu tzemniho planu.

Poftizovatel dorucil dopisem ze dne 4.2.2019 navrhy rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
ptipominek dotéenym organim a krajskému ufadu jako nadiizenému organu a vyzval je, aby k nim ve
lhaté 30 dnti od jejich obdrzeni uplatnily stanoviska, vCetné pouceni, ze pokud v uvedené lhite
stanovisko neuplatni, ma se za to, Ze s navrhy potizovatele souhlasi.

K navrhu vyporadani pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach bylo ve stanovené lhtuté doruceno
celkem 6 stanovisek. Dvé z dorucenych stanovisek byla souhlasnd za splnéni podminek v nich
uvedenych. Ostatni stanoviska byla souhlasné bez piipominek. Reseni podminek doteného organu na
useku dopravy (krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy) potvrdil dot€eny organ dohodou ¢.j.
JMK 43961/2019 doru¢enou na adresu potizovatele dne 22.3.2019. Reseni podminek na useku ochrany
prirody a krajiny (Sprava Narodniho parku Podyji) bylo pfedmétem feSeni rozporu a proces tohoto feseni
je podrobné popsan v kapitole B.5. tohoto odivodnéni.

V navaznosti na vysledek feseni rozporu doruceny potizovateli dne 23.4.2021 a naslednych pozadavki
na doplnéni ze strany obce doslo k podstatné upravé navrhu, ke které si potizovatel v souladu
ustanovenim odst.2 §53 stavebniho zakona vyzadal dopisem ze dne 27.5.2022 stanovisko pfislusného
ufadu a stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle §45i zakona o ochrané ptirody a krajiny
(odbor zivotniho prostiedi Krajského uradu Jihomoravského kraje) a dopisem ze dne 27.5.2022
stanovisko prislusného organu ochrany ptirody podle §45i zdkona o ochrang ptirody a krajiny (sprava
Néarodniho parku Podyji).

Stanovisko podle zakona 100/2001 Sb. bylo vydano Krajskym tfadem Jihomoravského kraje, odborem
zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusného ufadu dne 17.6.2022 pod cislem jednacim JMK
91642/2022. Stanovisko konstatovalo, ze doteny organ neuplatiiuje pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii navrhu uzemniho pldnu Podmoli — podstatna uprava pro opakované vefejné
projednani na zivotni prostiedi. Soucasné podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozd&jSich predpisi vydal stanovisko v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemuze mit
vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000
nachazejici se v plsobnosti Krajského tfadu Jihomoravského kraje.

Stanovisko podle zakona ¢.114/1992 Sb. bylo vydano Spravou Narodniho parku Podyji, jako pfislusnym
organem ochrany pfirody dne 16.6.2022 pod ¢islem jednacim NPP 0753/2022. Stanovisko konstatovalo,
ze zamér nemuize mit vyznamny vliv na Pta¢i oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality v kompetenci
Spravy Néarodniho parku Podyji.
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Nasledné¢ potizovatel zpracoval dne 26.9.2023 pokyny po upravu dokumentace pro 2.opakované veiejné
projedndni navrhu a ptedal je zpracovateli.

V lednu 2023 obec Podmoli pozadala pro opakované vetrejné projednani doplnéni upravy navrhovanych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti pro plochy H - plochy smiSené vyrobni -
zem&dé€lska vyroba a chov. Pofizovatel si k tomuto doplnéni v souladu ustanovenim odst.2 8§53
stavebniho zakona vyzadal dopisem ze dne 10.1.2023 stanovisko piislusného uradu a stanovisko
pfislusného organu ochrany piirody podle §45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny (odbor zivotniho
prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje) a dopisem ze dne 10.1.2023 stanovisko ptislusného
organu ochrany piirody podle §45i zakona o ochran¢ ptirody a krajiny (sprava Narodniho parku Podyji).
Stanovisko podle zdkona ¢.114/1992 Sb. bylo vydano Spravou Narodniho parku Podyji, jako ptisluSnym
organem ochrany ptirody dne 19.1.2023 pod ¢islem jednacim NPP 0037/2023. Stanovisko konstatovalo,
ze zamér nemuize mit vyznamny vliv na Pta¢i oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality v kompetenci
Spréavy Narodniho parku Podyji.

Stanovisko podle zdkona 100/2001 Sb. bylo vydano Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem
zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné ptislusného ufadu dne 09.02.2023 pod ¢islem jednacim JMK
16137/2023. Stanovisko konstatovalo, ze doteny organ neuplatiiuje pozadavek na zpracovani a
dolozeni doplitku vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP Podmoli po vefejném projednani. Soudasné podle
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisii vydal stanovisko v
tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Nésledné potizovatel zpracoval dne 08.03.2023 doplnéni pokynii po upravu dokumentace pro
2.opakované vetejné projednani navrhu a piedal je zpracovateli.

Nasledné byla provedena tiprava navrhu UP pro 2.opakované vefejné projednani, ktera byla opdtovné
projednéna ve vetejném projednani.

V zaii 2023 bylo pofizovatelem zahdjeno 2.opakované vetejné projedndni ozndmenim o vetfejném
projedndni a vystaveni navrhu izemniho planu a vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (dale jen dokumentace), které byly vystaveny ode dne zvefejnéni vefejné vyhlasky, tedy
od 15.09.2023. Ve veiejné vyhlasce potizovatel uvedl v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona
den, hodinu a misto konani vefejného projednani dokumentace. Potizovatel soucasné se zveiejnénim
vetejné vyhlasky zajistil, aby byla dokumentace vystavena v tisténé podob¢ u potizovatele a na obecnim
Gfadé Podmoli. V elektronické podob& pak na webovych strankach M&U Znojmo -
http://www.znojmocity.cz. K vefejnému projednani piizval jednotlivé obec, pro kterou je uzemni plan
pofizovan, dotené organy a sousedni obce a upozornil je, Ze dotCené organy a krajsky trad jako
nadfizeny organ mohou uplatnit ve 1htté nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani, tj. do
23.10.2023 stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od opakovaného veifejného projednani zmeénény.
Ostatnim Gc¢astnikim bylo oznameni doruceno vyse citovanou vefejnou vyhla§kou s upozornénim, ze
ve 1htté nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani, tj. do 23.10.2023 muze kazdy uplatnit své
pripominky dot¢ené osoby namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotCena prava a vymezit tzemi dotCené namitkou. Dotené osoby jsou podle § 52 odst.2
stavebniho zakona vlastnici pozemk a staveb dotcenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce
vetejnosti.

2. Opakované vefejné projednani se konalo dne 16.10.2023 v sale kulturniho domu v Podmoli. Odborny
vyklad k ¢astem feSeni, které byly od predchoziho opakovaného vetejného projednani (2018) v navrhu
uzemniho planu Podmoli zménény provedl projektant uzemniho planu Ing. arch. Josef Kolman.

Dale potizovatelka seznamila ptitomné se stanovisky, namitkami a pfipominkami doru¢enymi na adresu
potizovatele v pisemné podobé pied vefejnym projednanim. Konkrétné uvedla, Ze byly doruceny Ctyti
stanoviska dotéenych organi (Ministerstvo primyslu a obchodu, Statni pozemkovy ufad, Hasi¢sky
zachranny shor a Krajska hygienicka stanice). Pfipominky doru¢eny nebyly. Namitky doru¢eny nebyly.
Projektant spolecné¢ s potizovatelkou nasledné zodpovidali dotazy pfitomnych, které sméfovaly obdobné
jako pfi ptedchozim vefejném projednani k rozsahu vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u
hibitova, zejména pak ke stanoveni podrobnych podminek pro jeji vyuziti.
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K tomu porizovatelka sdé¢lila, Ze zastupitelstvo obce rozhodlo z vlastniho podnétu o zpracovani
regulacniho plénu pro predmétnou plochu, ktery bude feSit podrobnéjsi podminky pro vymezeni
stavebnich pozemku, vefejnych prostranstvi a regulaci zastavby. V soucasné dob& bylo ukonceno
projednani navrhu zadani tohoto regula¢niho planu a lze predpokladat jeho schvaleni v pocatku roku
2024. Nasledné bude dokumentace projednana v souladu se stavebnim zakonem, tedy i formou
vetejného projednani.

V této souvislosti pofizovatelka pritomnym sd¢lila, Ze ucelem vefejného projednani je podat vyklad a
vysvétleni k predlozenému podstatnd upravenému navrhu UP. Cilem vefejného projednani je
shromazdéni piipominek a namitek k predlozenému UP, a je-li to mozné i stanovisek dotéenych organi
(dale jen ,,DO*) k podanym namitkam a pfipominkam. Soucasn¢ vysvétlila pfitomnym, ze ukolem
vefejného projednani neni feSeni podanych pfipominek a namitek. Vyhodnoceni vSech pfipominek s
pfihlédnutim ke vSem souvislostem je soucasti odtivodnéni ndvrhu predkladaného zastupitelstvu. O
namitkéach rozhoduje zastupitelstvo.

Dalsi dotazy pritomnych smétovaly k dal§imu postupu v projednani a naslednému vydani uzemniho
planu. Po zodpovézeni dotazt bylo jednani ukonceno.

Ve lhuté¢ od konani opakovaného vefejného projednani do 23.10.2023 bylo na adresu potizovatele
doruceno koordinované stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje a stanovisko Spravy
Narodniho parku Podyji. V této 1huté byla dale doru¢ena jedna ndmitka. Pfipominky doruceny nebyly.

Potizovatel nasledné v souladu s ustanovenim odst.1 §53 stavebniho zakona, ve spolupraci s urcenym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval ndvrh rozhodnuti
0 namitce uplatnéné k navrhu tzemniho planu pro 2. opakované vetejné projednani. Sou¢asné zpracoval
i navrh dohod uplatnénych stanovisek dotdenych organi. ReSeni bylo dohodnuto s Krajskou
hygienickou stanici dohodou ze dne 06.12.2023, se Stitnim pozemkovym ufadem dohodou ze dne
21.11.2023 a se Spravou Narodniho parku Podyji dohodou ze dne 05.12.2023.

Navrh rozhodnuti o ndmitce doruéil pofizovatel dopisem ze dne 05.01.2024 dotenym organiim a
krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve lhiit¢ 30 dnd od jejich obdrzeni
uplatnily stanoviska, véetné pouceni, ze pokud v uvedené lhité stanovisko neuplatni, ma se za to, ze s
navrhem pofizovatele souhlasi.

K navrhu rozhodnuti o namitkach bylo ve stanovené lhiité doruceno celkem 6 stanovisek. Ctyfi z
doruc¢enych stanovisek byla souhlasna za splnéni podminek v nich uvedenych. Ostatni stanoviska byla
souhlasna bez piipominek. Reseni podminek byla dohodnuta. Podrobné vyhodnoceni stanovisek je
uvedeno v Piiloze C tohoto odivodnéni.

Nasledné byla provedena aprava navrhu UP pro vydani.

B.2.  Soulad navrhu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

B.2.1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky vydané vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne
20.7.2009, ve znéni Aktualizace ¢.1 ze dne 15. 9. 2015, Aktualizace ¢. 2 a 3 ze dne 2. 9. 2019,
Aktualizace ¢. 5 ze dne 17. 8 2020, Aktualizace ¢. 4 ze dne 12. 7. 2021 a Aktualizace ¢.6 ze dne 1.9.2023
(dale jen PUR), vyplyva pro dané izemi pozadavek vytvétet pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi.
Resené tizemi obce Podmoli nenalezi podle tohoto dokumentu do z4dné rozvojové oblasti ani
rozvojové ose republikového vyznamu.
- Politika Uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
problémy republikového vyznamu. Obec Podmoli se nachazi ve specifické oblasti SOBO.
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- Do tfeseného uzemi nezasahuji koridory dopravni infrastruktury.

- Do teSeného tizemi nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry vymezené PUR CR.

- Uzemni plan Podmoli je vypracovan v souladu s obecnymi zasadami PUR CR.

UP Podmoli svym fefenim zohledituje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uvedené v PUR:

(14) svym feSenim chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, navrzené zmény v Uzemi uvedené
hodnoty respektuji a umoziuji jejich rozvoj

(14a) svym fesenim dba na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny

(15)  svym feSenim nevytvaii predpoklady pro socidlni segregaci. UP nenavrhuje plochy, v nichz by
hrozilo socialni vylouceni.

(16)  svym feSenim upfednostituje komplexni feSeni pied uplatnénim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Pti respektovani hodnot
uzemi Gzemni plan vytvaii predpoklady pro zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarsky
rozvoj uzemi. Konkrétné jde o navrh ploch bydleni, respektovani stavajicich ploch vyroby a
skladovani a smiSenych vyrobnich, respektovani stavajici zelen€ v krajiné a navrh ploch pro
doplnéni krajinné zelené.

(16a) jeho feseni vychazi z principt integrovaného rozvoje izemi

(17)  svym feSenim vytvaii podminky pro nové pracovni piilezitosti stabilizovanim ploch vyroby a
skladovani a smiSenych vyrobnich, umoznénim rozvoje v ramci téchto ploch a navrhem
zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani

(20)  nejsou navrhovany rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter stavajici
krajiny

(20a) wvytvaii podminky pro zajisténi migra¢ni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivo¢ichy a pro
cloveka

(22)  vytvaii ptredpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, piedev§im respektovanim stavajicich
cyklotras a turistickych tras a umoziiuje jejich dal§iho doplnéni

(23)  prostupnost krajiny je zajiténa stabilizaci stavajicich hlavnich cest. Uzemni plan vytvafi
predpoklady pro zlepsSeni prostupnosti krajiny tim, ze podminkami vyuziti ploch nezastavéného
uzemi umoznuje realizaci i dalich, v izemnim planu nezakreslenych cest.

(24)  vytvaii podminky pro zlepSovani a zkvalithovani dostupnosti Gizemi umoznénim Uprav
prostorovych parametrii stavajicich silnic

(25)  vytvaii predpoklady pro zadrzovani a vsakovani destovych vod zasadou stanovenou v ramci
koncepce technické infrastruktury upiednostnit likvidaci destovych vod vsakem. Ke zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v krajin¢ navrhuje doplnéni krajinné zelen€, ktera je
reprezentovana plochami pfirodnimi a plochami smiSenymi nezastavéného uzemi.

(26)  nenavrhuje ve stanoveném zaplavovém Uzemi zastavitelné plochy

(27)  technickou infrastrukturu fesi komplexné

Specificka oblast SOB9
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem.

Ukoly pro tizemni planovdni:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci cinnosti obci:

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomerem ploch lesii, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokii (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
site (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné piidy rozclenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret vizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkii v krajiné,
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C) vytvdret uzemni podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvdret tizemni podminky pro zvysovani odolnosti piidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pdsu
a prikopu,

e) wytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajisténi doddavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojii vody,

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat
i dalst vhodna opatieni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tizemni
studie krajiny.

Zpiisob:

Podpora ptirozeného vodniho rezimu v krajin€ je zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuziti ploch

v nezastavéném tUzemi v soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci. V UP jsou stanoveny

podminky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky s hospodafenim

se srazkovymi vodami, je stanoven zpuisob odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod.

B.2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale téz ,,ZUR®) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje s t¢innosti od 3. 11. 2016 a aktualizovany Aktualizaci ¢.1, 2 a 3a

Zaméry vydané dokumentace ZUR v feSeném tizemi:
kapitola A
- ukol respektovat a rozvijet priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, podporovat predevsim takové formy rozvoje, které zkvalitni
podminky pro hospodaiské a socidlni vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Soucasné vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi Gzemnich narokli pro rozvoj podnikani,
sluzeb a vefejné infrastruktury a pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v izemi a
zajisténi kvalitniho zivotniho a obytného prostiedi.
kapitola B
- zadny ukol pro feSené tizemi.
kapitola C
- zadny tkol pro feSené tizemi.
kapitola D
- ukol provétit a koordinovat izemni podminky pro rozvoj koridori mezinarodni cyklotrasy
Greenways Praha — Viden a EuroVelo 13. Dale a pro vymezeni NRBC 28 — Udoli Dyje.
kapitola E
- ukol vytvaret izemni podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi kraje.
V feseném uzemi tedy predevsim pro:
- zvlasté chranéna uzemi piirody
- Narodni park Podyji a jeho ochranné pasmo,
- Obecné chranéna uzemi piirody a krajiny - skladebné prvky USES
- Prvky soustavy Natura 2000 — EVL Podyji, EVL Podmoli — strouha a PO Podyji
- Lokality vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivo¢ichti s narodnim vyznamem —
Podyji (Zamenis longissimus — UZovka stromova), Louka pod Sobesem, Podyji,
Lipinska louka a Podyji, Louka pod Bardkem (vSe Parnassius mnemosyne — Jason
dymnivkovy)
- vyznamné prvKky kulturniho dédictvi kraje:
- Pamatkovy fond kraje -nemovité kulturni paméatky — kaple Panny Marie na navsi,
vyklenkova kaplicka (poklona) na konci obce pii silnici do Lukova, soubor ¢tyft jezii na
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fece Dyji v lokalité Devét mlyni a jez Havraniky 1. v téZe lokalité.
- Uzemi s archeologickymi nalezy Sobes a stiedovéké a novoveké jadro obce
- Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot - navesni prostor a rybnik s okolim. Jako
vyznamné urbanisticky hodnotné stavby byly vymezeny bozi muka u rybnika, hajenka,
byvala némecka hospoda z roku 1810 (dnes chalupa ¢€.p.3) a bunkr u byvalé hlasky
pohranicni straze.
- vyznamné prvky civilizacniho dédictvi kraje:
- Urbanistickd, architektonickd a technicka dila typicka zéastavba venkovskych sidel,
krajové typicka lidova architektura
- Vefejna infrastruktura.
kapitola F
- ukol usmériovat tizemni rozvoj s cilem zachovani a dosazeni cilovych charakteristik krajinného
celku 36 Jevisovického a 37 Vranovsko-dyjského.
Krajinny celek ¢. 36 JeviSovicky (severni ¢ast feSeného tizemi, véetné obce)
ZUR stanovuji v krajinném celku tyto pozadavky na uspoiadani a vyuziti tzemi:
a) Podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti tizemi.
b) Podporovat clenéni velkych blokii orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

c) Podporovat protierozni opatreni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani a obnovu prirozeného vodniho rezimu vodnich tokii.

ZUR stanovuji v krajinném celku tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem cleneni souvislych ploch orné piidy.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatreni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskové, plosné a objemové
vyraznych staveb.

d) Na uzemi prirodnich parki vytvaret uizemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu

Krajinny celek €. 37 Vranovsko-dyjsky (jizni ¢ast feSeného izemi, narodni park)
ZUR stanovuji v krajinném celku tyto pozadavky na uspotfddani a vyuziti Gzemi:

a) Podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti tuzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinarskeé oblasti.

c) Podporovat protierozni opatreni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
d) Podporovat mékkeé formy rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).
ZUR stanovuji v krajinném celku tyto tkoly pro Gizemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni rekreacniho prostredi.

Pozadavky a tukoly stanovené pro tyto krajinné celky jsou respektovany stanovenymi podminkami

vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nezastavéného tizemni a dale v pozadavcich

na koncepci usporadani krajiny. Vyskové stavby nejsou v feSeném uzemi navrzeny. Je stanovena max.

vyskova hladina zastavby.

kapitola G

- zadny ukol pro feSené tizemi

kapitola H

- ukol koordinovat izemné planovaci ¢innost dotcenych obci pti uptfesitovani a vymezovani ploch
a koridorti, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK. Zejména tGizemné koordinovat,
upfesiovat a vymezovat ptislusné plochy a koridory (Greenways Praha — Viden, EuroVelo 13,
NRBC 28 Podyji)

kapitola I - zadny tkol pro feSené tizemi.
kapitola J - zadny tkol pro feSené tizemi.
kapitola K-  zadny kol pro fesené tizemi.
kapitolaL -  zadny ukol pro feSené tizemi.
kapitola M - zadny tkol pro feSené tizemi.

Vymezeni vySe jmenovanych zadmera a upfesnéni tkoll jako jevii nadmistniho charakteru je provéteno
a zpresnéno v métitku a podrobnosti izemniho planu.
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B.3. Soulad scili a ukoly Uuzemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

B.3.1. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéani. Vytvati predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi. Je feSen s ohledem na vztah pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot v feSeném tzemi. Do tzemniho planu jsou zapracovany i strategické cile z dokumentu
., Strategicky rozvojovy plan obce Podmoli“ (2011 — 2015).

Cilem UP Podmoli je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje, tj. vytvoreni podminek pro piiznivé Zivotni
prostedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potieb soucasné generace, aniz by byly ohrozeny podminky
Zivota generaci budoucich. Je vymezena nova plocha bydleni, plocha pro rekreaci na jiznim okraji obce,
plocha dopravni a plochy zelen¢ ptirodniho charakteru.

Rozsah zastavitelného izemi odpovida potencialu rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a vytvari
podminky pro koncepc¢ni feSeni vazeb rozvojovych ploch a stavajiciho zastavéného izemi. Vymezena
je plocha bydleni ve vazbé na spolecenské funkce sidla. V izemi je upfednostiiovana slozka bydleni s
moznosti slucitelnych podnikatelskych aktivit a v souladu s charakterem predchoziho vyvoje. Navrhem
nové lokality pro toto vyuziti UP podporuje rozvoj obce v navaznosti na jeho historicky vyvoj.
Vzhledem k zachovani a podpofe krajinného razu pii vystavbé rodinnych doma je nezbytné respektovat
typické architektonické a hmotové uspotradani stavajici venkovské zastavby stanovené v urbanistické
koncepci. V lokalitach urCenych pro bydleni se pfedpokladd zejména vystavba rodinnych domd,
prevazné objekti ptizemnich s obytnym podkrovim, za dodrzeni stanovenych podminek prostorového
usporadani a zékladnich podminek ochrany krajinného razu. Stavajici zafizeni obcanského vybaveni
jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana v soucasnych plochach. V ramci nezastavéného tzemi
jsou vymezeny zejména plochy piirodni, zemédélské, lesni a vodohospodaiské. Stavajici plocha
zeméd¢lského arealu je stabilizovana jako stavajici plocha zemédé€lské vyroby. Vyznamnym prvkem je
ochrana ploch biokoridord a biocenter. Jsou stanoveny podminky pro ¢innosti v téchto plochéch,
zejména jejich nezastavitelnost.

Lze konstatovat, Ze piedloZeny navrh je v souladu s cili a tkoly Gdzemniho planovani.

B.3.2. soulad s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Gzemi

Architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi:

Nemovité kulturni pamatky v obci Podmoli - kaple Panny Marie na ndvsi, vyklenkova kaplicka
(poklona) na konci obce pfi silnici do Lukova, soubor ¢tyt jezl na fece Dyji v lokalité Devét mlynt a
jez Havraniky I. v téze lokalité.

Kromé jmenovanych pamatek pak byly v uzemné analytickych podkladech vyhodnoceny i vyznamné
plosné urbanistické hodnoty. Jedna se pfedevsim o navesni prostor, rybnik s okolim a lipovou alej u
obecniho ufadu. Jako vyznamné urbanisticky hodnotné stavby byly vymezeny bozi muka z obdobi
romantismu u rybnika, bozi muka z roku 1783 pfi silnici do Lukova, hajenka, byvala némecka hospoda
zroku 1810 (dnes chalupa ¢.p.3) a bunkr u byvalé armadni hlasky. Dochované objekty lidového
stavitelstvi (vyznacené v koor. vykrese).

K zachovani a podpofte téchto kulturnich hodnot jsou v Gzemnim planu stanoveny nasledujici podminky:

- Zachovat charakter zastavby a kulturni krajiny.

- Zachovat historicky a architektonicky cenné stavby (hospodaiské usedlosti). Jako urbanisticky
cenna je celd plocha navsi okolo silnice 111/40819 a okoli obecniho rybnika. Jako vyznamny
vyhlidkovy bod je v UP vymezen nejvyssi bod feseného tizemi.
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Ten se nachazi ve vySce 430 m n.m. severozapadné od obce, pii hranici s katastralnim Gzemim Lukov,
V misté byvalé armadni hlasky. V feSeném tizemi je pak jesté nékolik vyskoveé shodnych bodd,
ty se ale nachazi uvnitt lesniho komplexu a z tohoto diivodu je nelze povazovat za vyznamné
vyhlidkové body. Naopak v oblasti NP se nachazi vétsi pocet vyhlidkovych bodi i s nizsi
nadmoftskou vyskou, a to pfedevS§im v oblastech na hran¢ kationu feky Dyje, napt. vyhlidka
Zelezné schody vychodné od vinice Sobes. UP stanovuje podminky jejich ochrany.

- Vyska zastavby nesmi narusit vyhled na dominanty v obci.

- Zachovat harmonické méfitko krajiny.

- Na uzemi, spadajici do kompetence Spravy NP a mimo tuzemni ptsobnost Spravy NP, zejména
v pohledové propojeném prostoru, je nepfipustné umistovani staveb velkoplosnych
fotovoltaickych elektraren a vyskovych staveb industrialniho typu.

Urbanistické a architektonické hodnoty tizemi UP Podmoli svym FeSenim respektuje. Uzemni pldn
wtvari podminky pro ochranu a zachovani stavajici hodnotné urbanisticke struktury obce (prostoru
navsi) a pro ochranu hodnotnych architektonickych staveb (piivodni objekty vesnického stavitelstvi)
v obci.

B.3.3. soulad s poZadavky na ochranu nezastavéného uizemi a pfirodnich hodnot

Uzemni plan usiluje o komplexni feSeni uelného vyuziti a prostorového uspoiadani tzemi. Urduje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemkd.

Navrh tizemniho planu je zpracovan tak, aby zasah do nezastavéného tizemi byl minimalni.

Uzemni plan vymezuje jednu zastavitelnou plochu pro bydleni v pfimé navaznosti na zastavéné izemi,
mensi plochu dopravni — chodnik a parkovaci statni podél komunikace ke hibitovu, plochu rekreace na
hrazi rybnika a plochu pro sport a rekreaci v prostoru jizné od obce, mezi obci a rybnikem. Tento prostor
jiz svému ucelu ¢asteéné slouzi — rekreace, turistické trasy pro pési a cyklisty, odstavovani vozidel. Mala
zastavitelna plocha je vymezena v lokalité Sobes uréend vyhradné pro presentaci a prodej mistnich
vinaiskych produktil. Dale je izemnim planem vymezena plocha piestavby v lokalité Sobes. Jedna se o
plochu ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi v této
cenné ptirodni lokalité.

Uzemni plan stanovuje podminky pro umistovéani staveb v nezastavéném uzemi. Stanovi, jaké stavby,

zafizeni a jind opatieni pro ucely uvedené v §18 stavebniho zakona lze umist'ovat v nezastavéném tizemi

(odst. 5) a v jakém piipadé lze na nezastavitelnych pozemcich vyjimeéné umistit technickou

infrastrukturu (odst. 6).

Uzemni plan rozdéluje tizemi do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanovuje podminky jejich

vyuziti. Chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v (izemi, chrani krajinu. Uzemni plan

neresi pouze jednotlivé soukromé zajmy obyvatel uzemi, ale koordinuje tyto zajmy jednak mezi

sebou, tak i se zajmy vefejnymi.

- uzemni plan umoziuje v nezastavéném tzemi umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatieni pro
zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny v souladu s §18, odst.
5 zékona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon), s vyjimkou staveb:
pro chov hospodaiskych zvifat, pokud nejde o chov samozasobitelsky a chov koni v
neuzavienych objektech, staveb pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin, staveb
pro poskliziiovou Gpravu produktii rostlinné vyroby

- Uzemni plan v nezastavéném tizemi umoznuje umist'ovat nezbytné piistiesky pro pastevectvi a
vybehy pro zvitata, dale turistické stezky, cyklistické stezky, jednoduché ttulny pro turisty,
mobiliai turistického informacniho systému jako soucast téchto stezek, hipostezky. Pro
zapracovani vSech stavajicich tras cyklistickych, turistickych stezek a hipostezek byl vyuzit
podklad vypracovany Spravou NP Podyji.

- Uzemni plan v nezastavéném tizemi umoziuje realizaci ploch zelené ptirodniho charakteru,

Z hlediska pfirodnich hodnot tzemni plan navrhuje podminky k zachovani ochrané a podpote vsech
stavajicich vymezenych prvki pozivajicich zvlastni ochranu:
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- Uzemi NP a jeho ochranného pasma, Gzemi soustavy NATURA 2000 — Ptaéi oblast Podyji a
Evropsky vyznamné lokality Podyji a Podmoli — strouha, lokality zvlasté chranénych druht
s narodnim vyznamem Podyji (Zamenis longissimus — Uzovka stromova), Podyji, Louka pod
Sobesem, Podyji, Lipinska louka a Podyji, Louka pod Bardkem (ve Parnassius mnemosyne —
Jasont dymnivkovy).

- Mezi ptirodni hodnoty izemi se fadi zelen v obci, v ndvesnim prostoru a zeleny prstenec zahrad
obklopujicich zastavéné tizemi obce.

UP respektuje i viechny zdkonné vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou lesy, vodni toky, rybniky,
udolni nivy.

Kromé vyse jmenovanych hodnot jsou navrzeny i podminky ochrany ostatnich vyznamnych pfirodnich
prvkd.

Ve vyrokové &asti UP, v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
jsou stanoveny podminky pro vyuZzivani ploch v nezastavéném uzemi.

Prirodni hodnoty tizemi UP Podmoli svym feSenim respektuje. Uzemni plan vytvdii podminky pro
ochranu a zachovani stavajicich zakonnych i ostatnich prirodnich prvkii dotvarejicich charakteristiku
sidle, jedna se predevsim o aleje ovocnych dievin, zelen v navesnim prostoru, lipova alej u obecniho
uradu a dochovany zeleny prstenec zahrad obklopujicich sidlo.

B.3.4. zavéreéné hodnoceni souladu

V dopliyjicich prizkumech a rozborech a nasledné ve schvaleném zadani uzemniho planu byl zjistovan a
posuzovan stav tizemi, vetné jeho piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné promitnuty
do feseni izemniho planu.

Uzemni plan vyzdvihuje stavajici hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu
spozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi, (kapitola 9. ,, Komplexni
zdiivodneni  prijatého 7eSeni”) textové Casti odivodnéni. Stanovend koncepce rozvoje Uzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi, stanovuje zakladni rysy navrZzeného feSeni.
Urbanisticka koncepce spolu s podminkami vyuziti ploch uvniti zastavéného izemi, uréuji podminky
pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uUzemi a =zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuziti zastavéného tzemi. Dle moZnosti a podrobnosti Uzemniho planu jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani tizemi a
pozadavky na zmény v izemi, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb zejména v kapitole
b),,zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot* a v kapitole f) ,, stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti “ vyrokové Casti.

Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v izemi, hlavn€ pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a spolu s kapitolou ¢) ,, urbanisticka koncepce,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systému sidelni zelené ', vyrokové ¢asti, jsou
stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Popsanym fesenim napliiuje UP Podmoli cile a Gkoly Gzemniho planovani specifikované v § 18 a § 19
stavebniho z&kona.
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B.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpist

Uzemni plan je zpracovan dle pozadavkil stavebniho zakona a jeho provadécich predpist. Zvlaste
s ohledem na § 53 odst. 4 pism. ¢) SZ a na vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a 501/ 2006 Sb.

Pfi volbé typt ploch srozdilnym zplsobem vyuziti byly v max. mozné mife pouZity typy ploch

s rozdilnym zptsobem vyuziti dle § 4 - § 19 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. S ohledem na specifické

podminky obce a na charakter Gzemi jsou tyto plochy s vyuzitim § 3 odst. 4 vyhlasky dale ¢lenény

s ohledem k jejich specifickému charakteru. Jde o plochy:

- bydlenti, které jsou ¢lenény na plochy bydleni a plochy bydleni v bytovych domech. Toto ¢lenéni
je provedeno z divodu nutnosti odliSeni rodinného bydleni od bydleni hromadného v bytovych
domech.

- obcanského vybaveni, které jsou cClenény na plochy dle charakteru jednotlivych staveb
obcanského vybaveni. Toto ¢lenéni je provedeno z divodu nezbytnosti jejich rozliSeni a
soucasne¢ i stabilizaci ve stdvajicim vyuziti.

- smiSené vyrobni, které jsou Clenény zejména s pfihlédnutim k jejich stavajicimu vyuziti.
Podrobnéjsi specifikace je rovnéz potiebna zejména z toho diivodu, Ze jedna z ploch vyroby se
nachdazi pfimo na tizemi NP Podyji.

- vetejnych prostranstvi, kterd jsou ¢lenény na plochy vetejnych prostranstvi a plochy vetejné
zelené. Toto Clenéni je nezbytné z diivodu rozliSeni stavajicitho i cilového charakteru
jednotlivych ploch, pficemz plochy vefejné zelen€ jsou nezastavitelné.

- zemeédelské, lesni, pfirodni a smiSené nezastavéného uzemi, které jsou clenény zejména
s pfihlédnutim tomu, zda se nachazi na uzemi NP Podyji a v jeho ochranném pasmu, nebo vné.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti viech ploch v Gzemi s uréenim pievazujiciho uéelu jejich
vyuziti, pokud to bylo ucelné, stanovil podminky prostorového uspotadani ploch, v¢etné zakladnich
podminek ochrany krajinného réazu.

Lze konstatovat, z¢ UP Podmoli je po strance obsahové v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi predpisy.

Podrobny popis postupu pfi projednani je popsan v kapitole 1 tohoto odiivodnéni.

B.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich predpist, popripadé s vysledkem ieSeni rozpori

B.5.1. soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych organi
podle zvlasStnich piedpisi

Uzemni plan respektuje limity vyuziti izemi, které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich predpisti na useku
pamatkové péce, ochrany zivotniho prostiedi, vodniho hospodaistvi, energetiky, ochrany piirodniho
bohatstvi, dopravy, véetné¢ podminek jejich ochrany. Graficky zobrazitelné limity jsou vyznaleny ve
wkrese ¢. Ol Koordinacni vykres.

V ramci spole¢ného jednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a obci Podmoli podle 850
stavebniho zakona, v platném znéni byla ve stanovené 1hité do 14.10.2016 na adresu potizovatele
dorucena nasledujici stanoviska dot¢enych organd:

1. Obvodni bansky trad pro tzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, ze dne 8.9.2016, doruc¢eno
8.9.2016

2. Statni pozemkovy urad, ze dne 7.9.2016, doruceno 7.9.2016

3. Ministerstvo prumyslu a obchodu, ze dne 29.8.2016, doru¢eno 19.9.2016

4, Megstsky ufad Znojmo, odbor Zivotniho prostfedi, organ ochrany piirody a krajiny, ze dne

3.10.2019, doruceno 6.10.2016
5. Ministerstvo obrany CR, ze dne 10.10.2016, doruceno 11.10.2016
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6. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, ze dne 29.8.2016, doruc¢eno 30.8.2016

7. Krajska hygienicka stanice, ze dne 13.10.2016, doruc¢eno 13.10.2016

8. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu —
koordinované stanovisko, ze dne 12.10.2016, doruc¢eno 14.10.2016

9. Spréva Narodniho parku Podyji, ze dne 12.10.2016, doruceno 14.10.2016

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil v souladu s odst. 1 § 51 stavebniho zdkona
vysledky projednani nasledovné:

Stanoviska 1., 2., 3., 6. a 7. byla souhlasna bez pfipominek, z tohoto diivodu zde neni uveden ani jejich
obsah ani jejich vyhodnoceni.

Vyhodnoceni ostatnich vySe uvedenych stanovisek je uvedeno v samostatné piiloze tohoto odivodnéni
— Ptiloha C

V ramci fizeni o ndvrhu uzemniho planu podle §52 odst.3 stavebniho zékona byla na adresu potfizovatele
dorucena nasledujici stanoviska dotéenych organ:
Vetejné projednani — lhiita pro doruceni do 26.7.2017

1. Statni pozemkovy ufad, ze dne 19.6.2017, doruceno 19.6.2017

2. Ministerstvo obrany CR, ze dne 7.7.2017, doru¢eno 7.7.2017

3. Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, ze dne 7.7.2017, doruc¢eno 10.7.2017

4 Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu —

koordinované stanovisko, ze dne 20.7.2017, doru¢eno 25.7.2017
5. Spréva Narodniho parku Podyji, ze dne 25.7.2017, doruceno 27.7.2017

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil v souladu s odst. 1 § 53 stavebniho zdkona
vysledky projednani nasledovné:

Stanoviska 1. a 3. byla souhlasna bez ptipominek, z tohoto diivodu zde neni uveden ani jejich obsah ani
jejich vyhodnoceni.

Vyhodnoceni ostatnich vy$e uvedenych stanovisek je uvedeno v samostatné piiloze tohoto odivodnéni
— Ptiloha C

V ramci fizeni o navrhu uzemniho planu podle §52 odst.3 stavebniho zdkona byla na adresu pofizovatele
dorucena nasledujici stanoviska dotcenych organa:
Opakované verejné projednani — lhiita pro doruceni do 19.09.2018

1. Ministerstvo prumyslu a obchodu, ze dne 10.8.2018, doruceno 10.8.2018

2. Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, ze dne 10.8.2018, doruceno 13.8.2018

3. Statni pozemkovy ufad, ze dne 27.8.2018, doru¢eno 27.8.2018

4. Krajsky turad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu -
koordinované stanovisko, ze dne 18.9.2018, doruceno 18.9.2018

5. Sprava Narodniho parku Podyji, ze dne 18.9.2018, doruc¢eno 19.9.2018

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil v souladu s odst. 1 § 53 stavebniho zdkona
vysledky opakovaného projednani nasledovne:

Stanoviska 1. - 3. byla souhlasna bez pfipominek, z tohoto diivodu zde neni uveden ani jejich obsah ani
jejich vyhodnoceni.

Vyhodnoceni ostatnich vySe uvedenych stanovisek je uvedeno v samostatné piiloze tohoto odiivodnéni
— Ptiloha C

V ramci fizeni o navrhu uzemniho planu podle §52 odst.3 stavebniho zakona byla na adresu potizovatele
dorucena nasledujici stanoviska dot¢enych organd:

2. Opakované verejné projednani — lhiita pro doruceni do 23.10.2023

Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 13.09.2023, doruceno 13.09.2023

Statni pozemkovy ufad, ze dne 25.09.2023, doruceno 25.09.2023

Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, ze dne 03.10.2023, doruc¢eno 05.10.2023
Krajska hygienicka stanice ze dne 12.10.2023, doruc¢eno dne 12.10.2023

Sprava Narodniho parku Podyji, ze dne 17.10.2023, doruceno 20.10.2023

agrwbdE
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6. Krajsky turfad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu —
koordinované stanovisko, ze dne 23.10.2023, doru¢eno 25.10.2023

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil v souladu s odst. 1 § 53 stavebniho zdkona
vysledky opakovaného projednani nasledovne:

Stanoviska 1. - 3. byla souhlasna bez pfipominek, z tohoto diivodu zde neni uveden ani jejich obsah ani
jejich vyhodnoceni.

Vyhodnoceni ostatnich vySe uvedenych stanovisek je uvedeno v samostatné piiloze tohoto odivodnéni
— Priloha C

B.5.2. vyhodnoceni vysledkii feSeni rozpori

V procesu pofizovani Uzemniho planu Podmoli doslo k rozporu mezi organem tzemniho planovani
(potizovatel) a dotéenym organem na useku ochrany pfirody a krajiny, konkrétné Spravou Narodniho
parku Podyji.

Pofizovatel navrhl dotenému organu uzavieni vyporadani stanoviska formou dohody. Pfi tomto
vypotradani doslo k dohodnuti jen nékterych casti stanoviska. Nésledn€ se potizovatel pokusil
dohodnout zbyvajici, zatim nedohodnuté ¢asti stanoviska, formou smirného odstranéni rozporu.

Pti jednani o smirném odstranéni rozporu vsak k dohodé nedoslo a obé¢ strany shodné konstatovaly, ze
rozpor trvd a specifikovaly predmét rozporu. Nize Vam podavadme zpravu o pribéhu a navrhy
potizovatele, dotceného organu a stanovisko obce.

V této souvislosti pozadal pofizovatel dne 3.12.2020 Ministerstvo pro mistni rozvoj o vedeni
dohodovaciho fizeni - feSeni rozporu podle §4 odst. 8 stavebniho zdkona ve spojeni s §136 odst. 6 a
§133 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni platnych piedpisu.

Piedmétem rozporu bylo:
1/ stanoveni podminky provéteni zastavitelné plochy B1 uzemni studii
2/ mira regulace zptisobu vyuziti stabilizované plochy bydleni u lesni spravy NP Podyji.

Dohoda o feseni rozporu k navrhu Uzemniho planu Podmoli s Géinnosti od 20.4.2021 byla pofizovateli
dorucena dne 23.4.2021.

1. Dohodnuté feseni rozporu

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,, MMR*) a Ministerstvo Zivotniho prosttedi (dale jen ,,MZP*)

posoudila pfedmét rozporu a dohodla nasledujici feseni:

1.1.  Plocha B1 nebude v navrhu UP Podmoli vymezena jako zastavitelna plocha.

1.2.  Plochu B u arealu Lesni spravy NP Podyji Ize v navrhu UP Podmoli vymezit jako zastavitelnou
plochu v rozsahu (v misté a velikosti), jak byla vymezena v navrhu UP Podmoli pro druhé
vetejné projednani, pouze za predpokladu, ze se bude jednat o plochu smisen¢ obytnou a ze
budou zaroven splnény nize uvedené podminky:

1.2.1. Hlavni vyuziti nebude stanoveno.

1.2.2. Pripustné vyuziti bude pouze
— bydleni v rodinnych domech,
—rodinna rekreace,
— vefejna prostranstvi, vefejna zelen,
— soukroma a vyhrazena zelen zahrad a sadd.

1.2.3. Podminéné pfipustné vyuziti bude
— stavby vefejné infrastruktury obcanského vybaveni [§ 2 odst. 1 pism. m) bod 3.
stavebniho zékona] kulturn¢ vzdélavaciho charakteru za podminky, Ze budou slouzit k
naplnovani poslani Narodniho parku Podyji,
— vefejna dopravni a technickd infrastruktura a dopravni a technicka infrastruktura
nezbytna pro vyuziti dané plochy nebo navazujicich ploch.
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1.2.4. Neptipustné vyuziti bude
— veskeré vySe nevyjmenované zmény v Gizemi [§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona].
1.2.5. Podminky prostorového uspotradani a zakladni podminky ochrany krajinného razu budou
minimaln¢ obsahovat
— hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a podkrovi; podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouceno,
— u stavajicich staveb rodinnych domi a stavajicich staveb pro rodinou rekreaci jsou
ptipustné pouze nastavby a stavebni upravy [§ 2 odst. 5 pism. a) a ) stavebniho zakona],
— maximalni vyska hlavni stavby je 8,0 m,
— stavajici stavby hlavni je mozné nahradit stavbami stejného ¢i mensiho padorysu,
— stavajici stavby vedlejsi je mozné nahradit stavbami stejného ¢i mensiho ptidorysu a
stejné ¢i mensi vysky,
— stavajici zpevnéné plochy je mozné nahradit zpevnénymi plochami maximaln¢ o
stejné vymeére tak, aby se nezvySoval podil zpevnénych ploch na tikor stavajici zelené,
— vSechny stavby svou vyskou a hmotou musi byt ptizpisobeny pfirodnimu charakteru
uzemil.

Ministerstvo mistniho rozvoje v zavéru odiivodnéni dohody o feSeni rozporu konstatuje, Ze obvykle se
dohoda o feSeni rozport fesi po spolecném jednani, kdy doteny orgdn ma moznost pii vetejném
projednédni ovéfit dodrzeni dohody, coz neni tento piipad. Ministerstva se shodla, ze plati obecné
pravidlo, ze dojde-li na zaklad¢ vefejného projednani k podstatné Upravé, ktera mize mit dopad na
vefejné z4jmy nebo na zajmy dotcenych osob (dotéené osoby musi mit moznost héjit své zajmy proti
navrzené regulaci), opakuje se veiejné projednani. Je tieba také konstatovat, ze nerespektovani vysledki
feSeni rozporQ je divodem pro zruSeni pfislusné izemné planovaci dokumentace.

Vyse uvedeny vysledek feSeni rozporu je dokumentaci UP Podmoli pln€ respektovan a zapracovan do
navrhu dokumentace uréené pro 2.opakované vetejné projednani.

B.6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Zadani UP obsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Podmoli na Zivotni prosttedi.
Stanoviska ptislusnych dotéenych organt k uvazovanym zameram:

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako organ ochrany ptirody, pfislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*), vyhodnotil na zakladé zadosti Méstského uradu Znojmo
v postaveni pofizovatele izemniho planu pro obec Podmoli, moznosti vlivu navrhu zadani izemniho
planu Podmoli na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 451 odstavce 1) téhoz
zékona v tom smyslu, ze pfedloZzeny navrh nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000.
Vyse uvedeny zaver organu ochrany pfirody vychdzi z Gvahy, Ze hodnoceny navrh zadani uzemniho
planu svou lokalizaci mimo Gzemi prvki soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial
zpusobit ptimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a priznivy stav pfedméti ochrany. Dale
upozoriiujeme, Ze prevazna cast feSen¢ho uzemi je umisténa v Narodnim parku Podyji a v jeho
ochranném pasmu, tzn. mimo pusobnost krajského tradu jako organu ochrany piirody. Vécné a mistné
prislusnym organem ochrany ptirody je podle § 78 zakona Sprava Narodniho parku Podyji.

Sprava Narodniho parku Podyji (dale jen ,,Sprava NP Podyji), jako organ ochrany pfirody, ptislusny
podle ustanoveni § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen ,zakon 114/1992%), na zakladé ptedlozeného navrhu zadani Uzemniho planu Podmoli,
oznamovatele Méstsky Gfad Znojmo, odbor uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni
Uzemniho planovani, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1
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zakona 114/1992 toto stanovisko:

Nelze vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu na Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality
v kompetenci Spravy NP Podyji.

Odtivodnéni:

K vyse uvedenému zavéru dospél prisluSny organ ochrany ptirody na zakladé€ prostudovani a projednéni
predlozeného Navrhu zadani.

Resené tizemi, kterym je celé katastralni izemi Podmoli, zahrnuje ¢ast Evropsky vyznamné lokality
(EVL) CZ0624096 Podyji, cast Ptaci oblasti (PO) CZ0621032 Podyji a celou EVL CZ0623360 Podmoli
— strouha.

V ptedloZzeném Navrhu zadani je uvedeno, ze v feSeném Uizemi se predpoklada vymezeni ploch zejména
pro bydleni, obanskou vybavenost a vefejna prostranstvi, rekreaci a sport, vyrobu. V Navrhu zadani je
uvedeno, ze tkolem nového uzemniho planu bude zejména provéfeni moznosti ndvrhu vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni v novych lokalitach. Neni vSak ziejmé, v jakych lokalitach
budou piipadné nové plochy umistovany, ani jaké bude jejich plosné a prostorové uspotradani. Nelze
tedy dopiedu posoudit miru vlivu pfipadnych nové vymezenych ploch na ptedméty ochrany PO a EVL.
Celé4 dokumentace je formulovana velmi obecné, zadné konkrétni mozné vlivy z ni nelze vyvodit.

Bez dalsich konkrétnich informaci o zamyslenych planech nelze zodpovédné posoudit vliv Navrhu
zadani na PO a EVL v kompetenci Spravy NP Podyji, a z toho divodu ani nelze v této fazi vyloucit
vyznamny vliv na uvedend tizemi, a to ani na zaklad¢ tvrzeni Navrhu zadéni, ze ,,budou respektovana
uzemi soustavy NATURA 2000, nebot’ z piedloZzeného Navrhu zadani neni zfejmé napf. to, jaké bude
funkéni vyuziti ploch s vyskytem biotopt pfedméti ochrany PO a EVL.

Dle § 451 zékona ¢. 114/1992 Sb. organ ochrany ptirody posuzuje, zda navrzena koncepce nebo zamér
muze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pifedmé&tu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodl organ ochrany piirody nemiize vyloucit vyznamny vliv
predlozeného navrhu na Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality, které ma ve své kompetenci.
Ve smyslu § 90 odst. 1 zdkona 114/1992 se toto stanovisko nevydéava v rezimu, na ktery se vztahuji
obecné predpisy o spravnim fizeni. Toto stanovisko nenahrazuje jina spravni opatieni a rozhodnuti, ktera
se k hodnocené aktivit¢ vydavaji podle zvlastnich pravnich piedpisti.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (déle jen KrU JMK, OZP) pozadoval v
ramci koordinovaného stanoviska (¢.j. JMK 149060/2015 ze dne 18.12.2015) k Navrhu zadani
uzemniho planu Podmoli doloZeni stanoviska organu ochrany ptirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, tj. Spravy Narodniho parku Podyji.

Dne 7.1.2016 obdrzel KrU JMK, OZP stanovisko Spravy Narodniho parku Podyji k Navrhu zadani
uzemniho planu Podmoli podle § 45i odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisti v tom smyslu, Ze u vyse uvedené koncepce nelze vyloucit vyznamny vliv na
Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality v kompetenci Spravy Narodniho parku Podyji (..
NPP 1554/2015 ze dne 16.12.2015).

Na zakladé vyse uvedeného vydava KrU JMK, OZP stanovisko podle zdkona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist k Navrhu zadani izemniho planu
Podmoli:

V fizeni o ndvrhu zadani izemniho planu Podmoli nevyloucil organ ochrany ptfirody Sprava Narodniho
parku Podyji vyznamny vliv Gizemniho planu Podmoli na Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné
lokality v kompetenci Spravy Néarodniho parku Podyji. Jedné se tedy o koncepci posuzovanou ve smyslu
ustanoveni § 10a odst. 1 zadkona o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi s ohledem na mozny vliv na
zivotni prostedi, vyplyvajici z ustanoveni §45i odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni pozdgjsich predpisi.

KrU JMK, OZP timto uplatiiuje poZadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu Podmoli na Zivotni
prostfedi. Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi ve spolupraci s osobou, kterd je drzitelem autorizace podle § 451 zakona ¢.
114/1992 Sbh. Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na Zivotni prostiedi je uveden v
priloze zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon. Vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu amérném
velikosti a sloZitosti feSeného Gzemi.

UZEMNI PLAN PODMOLI - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU



59

S ohledem na charakter projednavaného izemniho planu a charakter feSeného uzemi se vyhodnoceni
zaméti zejména na problematiku ochrany ptirody a krajiny (NATURA 2000), krajinného razu, ochrany
zemédélského plidniho fondu a na mozné negativni dopady na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovych ploch bydleni, ploch pro rekreaci a ploch vyroby a
skladovani. Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovéany budouci
stiety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti. Upozoriiujeme na ustanoveni §45i odst. 2 zakona ¢.
114/1992 Sb., které stanovi pro piipad, kdy nelze vyloucit negativni vliv koncepce na lokality Natura
2000, povinnost zpracovat varianty feseni, jejichZ cilem je negativni vlivy na tyto lokality vyloucit nebo
zmirnit.

Na zékladé pozadavkl uvedenych v zadani byl néasledné vypracovan navrh tizemniho planu vcetné
vyhodnoceni vlivii tizemniho pladnu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Zpracovatelem UP je Ing. arch. Ing. arch. Josef Kolman, Znojemska 321, 67182 Dobsice, firma A-
PROJEKT s.r.0., Dvofdkova 21, 669 02 Znojmo (biezen 2016). Zpracovatelem hodnoceni vlivu UP na
evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy Natura 2000 byla spole¢nost LOW & spol., s.r.o.,
Vranovska 102, 614 00 Brno, hodnotitel navrhu Mgr. Tomas Dohnal (2016). Zpracovatelem
Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostfedi byla spole¢nost LOW & spol., s.1.0., Vranovska
102, 614 00 Brno (Cervenec — srpen 2016). Zpracovatelem Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi byl Ing. arch. Josef Kolman, Znojemska 321, 67182 Dobsice, firma A-PROJEKT s.r.o0.,
Dvorakova 21, 669 02 Znojmo (srpen 2016).

Na zakladé vysledkt opakovaného vefejného projednani doSlo k podstatné upravé navrhu. V této
souvislosti si pofizovatel vyzadal dne 27.5.2022 v souladu s ust. dst.2 853 stavebniho zakona stanovisko
prislusného ufadu z hlediska zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zmén¢
nékterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpisti a o stanovisko piislusného organu ochrany
ptirody podle §45i zdkona o ochranég ptirody a krajiny.

Stanovisko podle zakona 100/2001 Sb. bylo vydano Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem
zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piislusného uradu dne 17.6.2022 pod cislem jednacim JMK
91642/2022 a doruceno na adresu pofizovatele 20.6.2022. Stanovisko konstatovalo, Ze dotéeny organ
neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho pldnu Podmoli — podstatna Gprava pro
opakované vefejné projednani na zivotni prostiedi.

Stanovisko podle zakona ¢.114/1992 Sb. bylo vydano Spravou Narodniho parku Podyji, jako pfislusnym
organem ochrany pftirody dne 16.6.2022 pod ¢islem jednacim NPP 0753/2022 a doruceno na adresu
potizovatele dne 22.6.2022. Stanovisko konstatovalo, ze zamér nemlze mit vyznamny vliv na Ptaci
oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality v kompetenci Spravy Narodniho parku Podyji.

V lednu 2023 pozadala obec Podmoli o doplnéni podstatné tipravy navrhu Potizovatel na zakladé tohoto
pozadavku vyzadal zadosti MUZN 7273/2023/8/SD ze dne 10.01.2023 Krajsky tfad Jihomoravského
kraje, odbor zivotniho prostfedi o stanovisko ve smyslu ust. § 53 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim
planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpisti k upravenému navrhu UP z hlediska zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakont, ve
znéni pozdéjSich predpist a z hlediska § 451 zak. €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni
pozdegjsich predpist.

Stanovisko k pfedlozené Zadosti bylo vydano 09.02.2023pod ¢islem jednacim JMK 16137/2023.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist podle §
451 odstavce 1 ZOPK ve smyslu, Ze hodnocend koncepce nemtlize mit vyznamny vliv na Zzadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zédkon o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani a dolozeni doplitku vyhodnoceni vlivii navrhu UP Podmoli po
vetejném projednani.

Obdobn¢ potizovatel pozadal zadosti MUZN 84687/2022/87/SD ze dne 27.5.2022 o stanovisko i Spravu
Nérodniho parku Podyji z hlediska § 451 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Stanovisko k piedlozené Zadosti bylo vydano 19. 1. 2023 pod cCislem jednacim NPP 0037/2023/2. Z
hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpisti podle § 451
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odstavce 1 ZOPK ve smyslu, ze zamér nemiize mit vyznamny vliv na Pta¢i oblast Podyji a evropsky
vyznamné lokality v kompetenci Spravy Narodniho parku Podyji.

Vyhodnoceni vlivii navrhu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi, v¢etné vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivii izemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblast je
zpracovano jako samostatna dokumentace.

B.7.  Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 Stavebniho zakona

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Podmoli podle §50 odst.5 stavebniho zakona bylo vydano dne
20.4.2017 pod ¢islem jednacim JMK 58352/2017. Toto stanovisko je uloZeno ve spisu pofizovatele.
V této Casti textu je uveden pouze nasledujici vypis z jeho znéni:

STANOVISKO
k Navrhu Gzemniho planu Podmoli
podle § 10g a 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonii, ve znéni pozdéjsich predpisi, (ddle jen zdakon) vydané Krajskym uradem Jihomoravského kraje, odborem
zZivotniho prostiedi (dale jen krajsky urad) jako vécné a mistné prislusnym spravnim uradem podle ustanoveni §
22 pism. e) zakona.

I IDENTIFIKACNI UDAJE
Néazev koncepce: Navrh tzemniho planu Podmoli
Charakter a rozsah koncepce:
Uzemni plan vesi tizemi obce Podmoli s poctem obyvatel 172 (k 31.12.2015), které se sestivd z jednoho
katastralniho vizemi, jeho celkovad rozloha je 1 383 ha. Resené vizemi lezi z velké ¢dsti na vizemi Narodniho parku
Podyji a v jeho ochranném pasmu. Katastr obce sousedi na jihu s iizemim Rakouska, na zdpadé s k. 1. Lukov, na
severu sousedi s k. u. Bezkov a Masovice, na vychode s k. u. Popice, Havraniky a Hnanice.
Navrh vzemniho planu je zpracovan ve dvou variantdch, varianta 1 a 2 se lisi v rozsahu navrhu ploch k zastavéni
a ve vymezeni USES.
Cilem uzemniho planu Podmoli je vymezeni novych rozvojovych ploch tak, aby byl zajistéen harmonicky rozvoj
uzemi. Obec Podmoli se bude naddle rozvijet jako uceleny venkovsky utvar. Ve volné krajiné nebudou vznikat
nova sidla a usedlosti. Navrh jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zajisti vyvazeny rozvoj obce. Bude
podporen rozvoj uvniti- obce zastavenim volnych proluk, umoznénim prestaveb stavajicich neuzivanych staveb v
obci. Vyrobni a skladovaci aktivity budou smérovany do stavajicich ploch zemédeélské vyroby severné od obce.
Bude posileno polyfunkcni vyuziti obytné casti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch (bydleni, sluzby,
podnikatelské aktivity, rekreacni a sportovni aktivity). Bude zajisteno, aby umisténi a charakter staveb odpovidal
urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi. Forma vystavby bude prizpiisobena stavajicimu
charakteru zastavby v obci s prevladajici zdstavbou rodinnych domii venkovského typu (prizemni domy se
sedlovymi strechami). Bude umoznéna revitalizace krajiny s cilem zvyseni jeji ekologické stability. Bude chranén
a dale rozvijen uzemni systém ekologické stability uzemi. Bude podporeno vyuziti krajiny pro rekreacni ucely
(turistika, cykloturistika, hipoturistika). Bude podporena prostupnost krajiny ochranou stévajicich cest a obnovou
historické cestni site. Bude umoznéno provadét potrebnd protierozni opatreni ve viech plochach. Z hlediska
prirodnich hodnot uzemni plan navrhuje podminky k zachovani ochrané a podpore vsech stavajicich vymezenych
prvkii pozivajicich zvlastni ochranu....
..... Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)
Na zdkladeé navrhu vuzemniho planu Podmoli, vyhodnoceni viivii navrhu uzemniho planu na zZivotni prostiedi a po
posouzeni vyjadieni dotcenych uzemné samospravnych celki, dotcenych spravnich uradit a verejnosti a po
spolecném projednani Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako prislusny organ podle
ustanoveni § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivit na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdejsich
predpisit vydava ve smyslu ustanovent § 10g a § 10i odst. 3 uvedeného zdkona
SOUHLASNE STANOVISKO

k Navrhu Gzemniho planu Podmoli pro variantu 1 i variantu 2
a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi budou zdroven zajisteny minimalni mozné dopady realizace vizemniho
planu obce Podmoli na zZivotni prostiedi a verejné zdravi:
1. Bude zrusena stavajici plocha dopravy (D), ktera pretind SZ cip EVL Podmoli-strouha.
2. Ve vyroku textové cdsti navrhu UP v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti, budou stanoveny podminky vyuziti pro jednotlivé prirodni plochy (AP — zemédelské, AZz —
verejné zelené, AN — smiSené nezastavéného izemi, ANZ — smiSené nezastavéného vizemi - zemédélské, AL — lesni,
AV —vodni) a nikoli pouze pro vsechny spolecné.
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3. V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zaméri na zastavitelnych plochach preferovat
zamery s nejmensim vlivem na ZPF.

4. Pred zahdjenim vystavby na soucasnych plochach ZPF bude provedeno opatieni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu budou dale uzZivany jako ZPF.

5. Pro objekt parc. ¢. 143 a pozemek 480/1 — bude navrh vyuziti uzemi obcanska vybavenost. Jako pripustné
vyuziti bude v uzemnim planu uvedeno obcanska vybavenost kulturné a prirodovédné vzdélavaciho charakteru
véetné astronomie a spolkova zarizeni. Zastavitelnost plochy bude stanovena 0,6. Vyskovy regulativ pro stavbu
bude maximalné 2 nadzemni podlazi, pri vyuziti k védeckym a pozorovatelskym ucelum (astronomie, apod.) bude
mozné atypické reSent zastieSeni objektu. Vyskovy regulativ pro pripadnou stavbu rozhledny se stanovuje 15 m.

6. Plocha HI bude z uzemniho planu vypusténa.

7. Vymezeni LBK 4 bude preferovano z varianty ¢. 2.

8. Pouzity vysadbovy material pro LBK musi mit mistni (autochtonni) piivod a odpovidat stanovistnim
podminkdm (skupiné typii geobiocénii — STG).

9. Pri vymezovani LBK bude preferovano reseni, které bude minimalizovat stiety s liniovymi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

10. Budou vytvoreny podminky pro koordinaci vymezeni LBK tak, aby byla zajisténa potiebna ndvaznost a

spojitost s nadregiondlnim biocentrem NRBC 28 Udoli Dyje a bylo tak podporovino zvySovani ekologické stability
a druhové rozmanitosti v Gzemi.

11. Plocha B1 bude redukovana tak, aby byl zachovan ulicovy typ zastavby 111/40819, objekty budou
situovany soubézné se stavajici silnici s plochami zahrad smérem do volné krajiny.

12. V ramci uzemni studie pro plochu B2 zachovat 70 % ploch v ZPF (zahrad, sadu, popr. vinohradii) z
hlediska blizkosti PO a EVL soustavy Natura 2000 a bude maximalné zohlednéno hledisko krajinného razu.
13. V plose obcanského vybaveni — sport a rekreace (Osl) a plose rekreace (R1) budou zachovany stavajici

vzrostlé dieviny na jiznim okraji Osl a zapadnim okraji R1, které maji izolacni funkci a vhodné oddeluji navrhové
plochy od EVL Podyji. Pri prostorovém usporadani plochy Osl (US 03) bude situovano intenzivnéjsi vyuzivani do
stredni casti tak, aby byl prostorovy odstup od hranic okolnich EVL co moznd nejveétsi....

V ramci vefejného projednani navrhu UP podle §52 odst.3 stavebniho zakona vydal krajsky Gfad
stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zmén¢
nékterych souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozde€jSich
predpist dne 20.7.2017 pod Cislem jednacim JMK 85156/2017. Ve stanovisku je uvedeno:

OZP jako dot&eny utad ptislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona o posuzovani vlivii vydal k vyhodnoceni
vlivu koncepce na Zivotni prostiedi ,,Navrh UP Podmoli“ stanovisko ¢. j. JIMK 58352/2017 ze dne
20.04.2017 (dale jen ,,stanovisko SEA).

OZP na zakladé vyhodnoceni podkladi piedlozenych k projednani ,,Navrhu UP Podmoli“ podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona (v&etné ,,Doplitku vyhodnoceni vlivii navrhu UP Podmoli na Zivotni prostiedi
po tpravach nadvrhu* — zpracoval doc. Ing. arch. Jifi Low, kvéten 2017 a ,,Hodnoceni vlivu koncepce na
evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy NATURA 2000 po spole¢ném jednani* — zpracoval
Mgr. Tomé$ Dohnal, kvéten 2017) sdéluje, ze zmény vzniklé v ,,Navrhu UP Podmoli po spoleéném
jednéani byly vyhodnoceny se zavérem, ze nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi a stanovisko SEA tedy zlstava nadale v platnosti.

Z hlediska dalgich zajma sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k navrhu UP predlozenému
k vefejnému projednani piipominky.

V ramci opakovaného veiejného projednani navrhu UP podle §52 odst.3 stavebniho zékona vydal
krajsky urad stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostedi a o
zmeén¢ nekterych souvisejicich zdkond (zdkon o posuzovéni vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpisti dne 18.9.2018 pod ¢islem jednacim JMK 113097/2018. Ve stanovisku je uvedeno:
OZP jako dot&eny utad prislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona o posuzovani vlivii vydal k vyhodnoceni
vlivu koncepce na Zivotni prostfedi navrhu izemniho planu Podmoli stanovisko €. j. IMK 58352/2017,
ze dne 20.04.2017 (dale jen ,,stanovisko SEA). Vzniklé zmény v navrhu uzemniho planu Podmoli po
spole¢ném jednani byly vyhodnoceny se zavérem, Ze nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivli na
zivotni prosttedi a stanovisko SEA tedy zlistava nadale v platnosti.

Z hlediska dal3ich z4jma sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k navrhu UP piedlozenému
k opakovanému vetejnému projednani pfipominky.
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Na zakladé vysledki opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Podmoli (dale jen UP)
doslo k podstatné upravé navrhu UP, ke které potizovatel vyzadal zadosti MUZN 84703/2022/88/SD ze
dne 27.5.2022 Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi o stanovisko ve smyslu
ust. § 53 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpistt k upravenému navrhu UP z hlediska zak. & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi a 0 zmén¢ nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist a z hlediska § 451 zak.
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Stanovisko k predlozené zadosti bylo vydano 17.6.2022 pod ¢islem jednacim JMK 91642/2022.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist podle §
45i odstavce 1 ZOPK ve smyslu, ze hodnocend koncepce nemize mit vyznamny vliv na zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000 nachdzejici se v piisobnosti
Krajského utadu Jihomoravského kraje.

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné¢ nékterych
souvisejicich zakonti (zdkon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu Podmoli —
podstatna uprava pro opakované vefejné projednani na zivotni prostiedi.

Obdobné pofizovatel pozadal zadosti MUZN 84687/2022/87/SD ze dne 27.5.2022 o stanovisko i Spravu
Nérodniho parku Podyji z hlediska § 45i zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni
pozdégjsich predpist.

Stanovisko k predlozené zadosti bylo vydano 16.6.2022 pod cislem jednacim NPP 0753/2022. Z
hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jsich predpist podle § 451
odstavce 1 ZOPK ve smyslu, ze Zdmér nemiize mit vyznamny vliv na Ptaci oblast Podyji a evropsky
vyznamné lokality v kompetenci Spravy Néarodniho parku Podyji.

V lednu 2023 pozéadala obec Podmoli o doplnéni Gpravy navrhovanych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti pro plochy H - plochy smiSené vyrobni - zemédélska vyroba a chov pro
opakované veifejné projednani. Pofizovatel na zakladé tohoto pozadavku vyzadal Zadosti MUZN
7273/2023/8/SD ze dne 10.01.2023 Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi o
stanovisko ve smyslu ust. § 53 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdgjiich predpist k upravenému navrhu UP z hlediska zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na zZivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonil, ve znéni pozde€jsich ptedpisti a z hlediska
§ 451 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

Stanovisko k piedlozené zadosti bylo vydano 09.02.2023pod Cislem jednacim JMK 16137/2023.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve zné€ni pozd€jsich predpisi podle §
451 odstavce 1 ZOPK ve smyslu, Ze hodnocena koncepce nemtlize mit vyznamny vliv na zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostiedi a o zméné¢ nékterych
souvisejicich zakonli (zdkon o posuzovani vlivlli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani a dolozeni doplitku vyhodnoceni vlivii navrhu UP Podmoli po
vetfejném projednani.

Obdobné potizovatel pozadal zadosti MUZN 84687/2022/87/SD ze dne 27.5.2022 o stanovisko i Spravu
Narodniho parku Podyji z hlediska § 451 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Stanovisko k piedlozené zadosti bylo vydano 19. 1. 2023 pod cCislem jednacim NPP 0037/2023/2. Z
hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpisti podle § 451
odstavce 1 ZOPK ve smyslu, Ze zamér nemlze mit vyznamny vliv na Ptaci oblast Podyji a evropsky
vyznamné lokality v kompetenci Spravy Narodniho parku Podyji.

V ramci 2. opakovaného vefejného projednani navrhu UP podle §52 odst.3 stavebniho zakona vydal
krajsky urad stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostedi a o
zmeén¢ nekterych souvisejicich zdkond (zdkon o posuzovéni vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdgjsich predpist dne 23.10.2023 pod ¢islem jednacim JIMK 155447/2023. Ve stanovisku je uvedeno:
OZP jako dot&eny ttad prislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona o posuzovani vlivii vydal k vyhodnoceni
vlivu koncepce na Zivotni prostiedi ,,Navrhu UP Podmoli* stanovisko pod ¢. j. IMK 58352/2017 ze dne
20.04.2017 (dale jen ,,stanovisko SEA“). Vzniklé zmény v navrhu UP po 1. vefejném projednani byly
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vyhodnoceny se zavérem, ze nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a
stanovisko SEA tedy zlistava nadale v platnosti.

Z hlediska dal3ich zajmt sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k navrhu UP predlozenému
ke 2. opakovanému vefejnému projednani pripominky.

B.8.  Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaZznych
diivodii, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Jak je vySe uvedeno, stanovisko podle §50 odst.5 bylo souhlasné za predpokladu splnéni danych
pozadavkil v uzemnim planu pted jeho vydanim.

V zavéru

1. Bude zrusena stavajici plocha dopravy (D), ktera pietina SZ cip EVL Podmoli-strouha.
- Akceptovano.

2. Ve vyroku textové &asti navrhu UP v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti, budou stanoveny podminky vyuziti pro jednotlivé ptirodni plochy (AP —
zemédelské, AZz — vetejné zelené, AN — smiSené nezastavéného tizemi, ANz — smiSené nezastavéného
Uzemi - zeméd¢€lské, AL — lesni, AV — vodni) a nikoli pouze pro vSechny spole¢né.

- Akceptovano.

3. V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamérti na zastavitelnych plochach
preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF.

- Pro vsechny zastavitelné plochy bydleni je stanoveno minimdlni plosné zastoupeni zelené na stavebnim
pozemku Dalsi podrobnosti je nutno reSit v rdmci pripravy stavby.

4. Pted zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF bude provedeno opatfeni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu budou dale uzivany jako ZPF.
- Nutno resit v ramci pripravy stavby.

5. Pro objekt parc. €. 143 a pozemek 480/1 — bude navrh vyuziti uzemi obcanska vybavenost. Jako
pripustné vyuziti bude v Gzemnim planu uvedeno obcanska vybavenost kulturné a pfirodovédné
vzdélavaciho charakteru véetné astronomie a spolkova zafizeni. Zastavitelnost plochy bude stanovena
0,6. Vyskovy regulativ pro stavbu bude maximaln€ 2 nadzemni podlazi, pti vyuziti k védeckym a
pozorovatelskym Gcelim (astronomie, apod.) bude mozné atypické feSeni zastiesSeni objektu. Vyskovy
regulativ pro ptipadnou stavbu rozhledny se stanovuje 15 m.

- Akceptovano.

6. Plocha H1 bude z izemniho planu vypusténa.
- Akceptovano.

7. Vymezeni LBK 4 bude preferovano z varianty ¢. 2.

- Neakceptovano. Pro dalsi 7esent byla vybrana varianta 1. Preferovanim pozadavku na reseni LBK 4
dle varianty 2 by vznikla oddélena mala cast zemédelské puidy, kde by bylo znemoznéno jeji
plnohodnotné obhospodarovani. Z tohoto ditvodu je do ndavrhu pro verejné projednani zapracovaino
reseni vymezeni LBK4 dle varianty 1.

8. Pouzity vysadbovy materidl pro LBK musi mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat
stanovistnim podminkam (skupin€ typti geobiocénli — STG).
- Reseno v Planu mistniho USES.

9. Pfi vymezovani LBK bude preferovano feseni, které bude minimalizovat stfety s liniovymi

stavbami dopravni a technické infrastruktury.
- Akceptovano.
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10. Budou vytvofeny podminky pro koordinaci vymezeni LBK tak, aby byla zajisténa potiebna
navaznost a spojitost s nadregionalnim biocentrem NRBC 28 Udoli Dyje a bylo tak podporovéano
zvysovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v uzemi.

- Akceptovano.

11. Plocha B1 bude redukovana tak, aby byl zachovan ulicovy typ zéastavby 111/40819, objekty
budou situovany soubézné se stavajici silnici s plochami zahrad smérem do volné krajiny.

Pivodné vymezend plocha B, severné od silnice do Lukova nebude v navrhu UP Podmoli vymezena
jako zastavitelna plocha. A to v souvislosti s dohodou ze dne 20.04.2021 o FeSeni rozporu k ndavrhu
Uzemniho planu Podmoli s sicinnosti od 20.4.2021, kterou Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo
Zivotniho prostiedi.

12. V ramci GUzemni studie pro plochu B2 zachovat 70 % ploch v ZPF (zahrad, sadt, popf.
vinohradii) z hlediska blizkosti PO a EVL soustavy Natura 2000

- Akceptovano._V souvislosti s vyhovénim ndamitkam uplatnénym ve veiejném projedndni byla pro
opakované verejné projednani plocha B2 vyznamné plosné redukovana a soucasné rozdélena na dve
mensi samostatné zastavitelné plochy B2 a B3 (B2 —0,4241 ha, B3 —0,5795 ha). Od zpracovani Uzemni
studie pro plochu B2 bylo z tohoto ditvodu upusténo s tim, Ze pro plochy jsou stanoveny zdvazné
koncepcni podminky, spocivajici v situovani zastavby pri stavajicich komunikacich, ve spojeni s
podminkou, zZe smérem do volné krajiny musi byt situovany zahrady a plosné zastoupeni zelené na
pozemku musi byt minimalné 70% (kapitola c.3 vyrokové casti UP) S prihlédnutim ke skutecnosti, Ze se
jedna o plochu, ktera ma potencial vyznamné ovlivnit obraz sidla v krajiné, je tieba v navazujicich
Fizenich prokazat, Ze stavby nenarusi krajinny raz Narodniho parku Podyji a jeho ochranného pdsma,
z&vaznym stanoviskem Spravy NP Podyji.

V souvislosti s pozadavkem obce a v ndvaznosti na zruSeni zastavitelné plochy Bl severné od silnice do
Lukova, bude plocha s puvodnim oznacenim B2 (u hibitova) vymezena pro 2. Opakované verejné
projedndni v piivodnim rozsahu, tak jak byla vymezena v navrhu pro spolecné jednani. Soucasné je pro
tuto plochu stanovena podminka jejiho provéreni uizemni studii.

13. V plose ob¢anského vybaveni — sport a rekreace (Osl) a ploSe rekreace (R1) budou zachovany
stavajici vzrostlé dieviny na jiznim okraji Os1 a zapadnim okraji R1, které maji izola¢ni funkci a vhodné
oddéluji navrhové plochy od EVL Podyji. Pti prostorovém uspofadani plochy Osl (US 03) bude
situovano intenzivnéjsi vyuzivani do stiedni ¢asti tak, aby byl prostorovy odstup od hranic okolnich
EVL co mozna nejvetsi. ...

- Akceptovano.

Kompenzacni opatieni nebyla stanovena.

Odtvodnéni:

Z vyhodnoceni koncepce v souladu s § 45 h, i zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdé&jsich predpist vyplyva, Ze uvedena koncepce v obou variantach nebude mit vyznamny
negativni vliv na celistvost a pfedméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.
Predmétné vyhodnoceni NATURA i ptesto navrhuje konkrétni zmirfiujici opatfeni pro realizaci ploch
obcanského vybaveni a ploch rekreace, a to ve vztahu k zvlasté k EVL Podmoli-strouha. Veskeré
pozadavky naturového hodnoceni byly pievzaty do tohoto stanoviska. Tato navrzena opatfeni nejsou
nad ramec platné legislativy na tseku ochrany Zivotniho prostfedi, nejedna se o kompenzacni opatieni
podle zakona 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Zapracovani podminek stanoviska vydaného podle § 50 odst.5 stavebniho zakona a ostatnich stanovisek
bude ovéteno v ramci vefejného projednani piedmétné dokumentace.
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B.9. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Navrh uzemniho planu Podmoli byl ve verzi pro spole¢né jednani vyhotoven jako variantni, ob& varianty
1 a 2 fesi celé spravni tzemi obce, které sestava z jednoho katastralniho uzemi k.u. Podmoli, jehoz
celkova rozloha je 1381 ha.

Varianta 1 vychazela z pfedpokladu rozvoje obce intenzivnéj$im vyuzitim stavajiciho bytového a
stavebniho fondu v zastavéném tzemi. Ochrana obrazu obce a krajinného razu byly feSena omezenim
rozsah novych zastavitelnych ploch na jeho obvodu. Do navrhu této varianty byly zapracovany pracovni
vystupy soubézné zpracovavaného Vyhodnoceni vlivli navrhu tizemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stavajici plochy vetejnych prostranstvi, zahrnujici i plochy upravené zelen¢, byly respektovany a bylo
navrzeno jejich rozsifeni o plochy Z3, Z8 a Z12.

Varianta B navrhovala na zakladé pozadavkl obce extenzivnéjsi stavebni rozvoj a vice novych
zastavitelnych ploch. Pro omezeni rizika negativniho z&sahu do obrazu obce a krajinného rédzu
stanovovala omezujici podminky pro jejich vyuziti.

Pro ob¢ varianty bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii navrhu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Na zakladé navrhu uzemniho planu Podmoli, vyhodnoceni vlivli navrhu tzemniho planu na
zivotni prostiedi a po posouzeni vyjadieni dotCenych uzemné samospravnych celkti, dotcenych
spravnich tfadd a vefejnosti a po spolecném projednani Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor
zivotniho prostedi jako piislusny organ podle ustanoveni § 22 pismo e) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisi vydal ve smyslu ustanoveni § 10g
a § 10i odst. 3 uvedeného zékona stanovisko k Navrhu Gzemniho planu Podmoli (viz kap. 7). Toto
stanovisko je souhlasné a stanovuje pozadavky k zapracovani. SoucCasné v zaveérecném odivodnéni
konstatuje, Ze s ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni a naturového hodnoceni lze konstatovat, Ze
uzemni plan jako celek nevyvola, pii respektovani zakonnych pozadavkil a pozadavkl navrhovanych
opatieni tohoto SEA stanoviska, zdvazné stiety s ochranou zivotniho prostfedi a vetejného zdravi a lze
jej proto povazovat z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi za akceptovatelny v obou jeho
variantach.

Protoze navrh izemniho planu obsahoval varianty feseni, predlozil pofizovatel v souladu s ustanovenim
odst.2 §51 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fizeni, ve znéni platnych predpist
(stavebni zakon) na zaklad¢é vysledkl projednani, vysledkd feSeni rozporti a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, zastupitelstvu obce Podmoli ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty
feSeni a soucasn¢ piedlozil vyhodnoceni vysledkt projednani, vysledkt feseni rozporti a vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi zpracované potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem v
souladu s ustanovenim odst.1 851 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Podmoli na svém zasedani dne 31.5.2017 rozhodlo usnesenim ¢.4/2017 o vybéru
varianty nasledovné:

Zastupitelstvo obce Podmoli v souladu s ustanovenim odst. 2 §51 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fizeni, ve znéni platnych predpisti (stavebni zakon) rozhoduje o vybéru
nejvhodnéjsi varianty takto:

Do navrhu tzemniho planu Podmoli pro vefejné projednani bude zapracovana varianta ¢.1 feSeni s
dopliiky dle vysledkti dohod s dot¢enymi organy.

B.9.1. Hlavni cile FeSeni Uzemniho planu
Zakladni pozadavky na feSeni izemniho planu byly stanoveny v zadani izemniho planu.
Uzemni plan je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici rozvojové zajmy v

uzemi obce v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Stanovenou urbanistikou koncepci jsou sledovany hlavni cile:

. Zachovani hodnotné urbanistické struktury obce, vymezeni vetejnych prostranstvi
. Vymezeni ploch ob¢anského vybaveni

. Vymezeni ploch pro bydleni

. VVymezeni ploch rekreace

. Vymezeni ploch pro vyrobu
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. Stanoveni koncepce feSeni dopravy

. Stanoveni koncepce feseni technické infrastruktury

. Zachovani a ochrana ptirodnich hodnot tizemi, nédvrh izemniho systému ekologické stability
. Stanoveni zésad pro vystavbu

B.9.2. Vymezeni feSeného tizemi a zastavéného uzemi

Resené tizemi je tvofeno katastralnim izemim Podmoli o celkové rozloze 1381 ha a s poétem obyvatel

165 (CSU 1.1.2015). Uzemni plan je zpracovan pro spravni tzemi obce Podmoli, tedy pro katastralni

tzemi Podmoli.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zdsad uvedenych v ust. § 58 zak.c. 183/2006 Sb., o tizemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist. Zobrazuje stav k 3.3.2016.

Do zastavéného izemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (tj. v ¢asti obce vymezené k 1. zaii 1966 a

vyznacené v mapach evidence nemovitosti), a dale pozemky vné intravilanu, mezi které patfi:

. zastavéné stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dal§i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, které tvoii se stavebni parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek

. pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Uzemi
. ostatni vefejna prostranstvi

Na tzemi obce je vymezeno nekolik zastavénych tizemi. Hranice zastavénych uzemi je vedena prevazné
po hranicich parcel, ve vyjime¢nych pifipadech je tvori spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo
bodt na téchto hranicich.

B.9.3. Vychodiska koncepce rozvoje Gzemi obce

V tizemnim plénu je navrzen koordinovany a koncepéni rozvoj jednotlivych funkci, vychéazejici z
vyznamu obce pfi respektovani dochovanych hodnot tizemi.

Hlavnim cilem zpracovani nové izemné planovaci dokumentace bylo navrhnout budouci usporadani
uzemi a stanovit zavazné zasady pro jeho dalsi rozvoj, tak, aby byl zabezpecen trvaly soulad vSech
pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi, zejména se zietelem na péci o zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pidy, vody a ovzdusi. Uzemni plan Podmoli navazuje na urbanistickou
koncepci stanovenou predchozi tzemné planovaci dokumentaci, kterou je Uzemni plan obce Podmoli z
r. 2002 (déle jen UPO), ktery byl vyhodnocen ve vztahu k ciliim a {ikoliim izemniho planovani a déle z
hlediska vyuzitelnosti navrzenych rozvojovych ploch. V ndvaznosti na toto vyhodnoceni byly navrzeny
nové rozvojové plochy s ohledem na aktualni pozadavky a stav v tzemi.

Resené tizemi je tvofeno katastralnim uzemim Podmoli o celkové rozloze 1381 ha a s poétem obyvatel
165 (CSU 1.1.2015).

Obec Podmoli se nachazi zapadnim smérem od mésta Znojma (cca 8 km) pfi statni hranici s Rakouskem.
Jizni hranice feSeného tizemi je tvofena kafionem feky Dyje a celd jizni ¢ast je soucasti lesniho komplexu
Narodniho parku Podyji (dale NP). Cela zastavéna ¢ast obce je pak soucasti jeho ochranného pasma.
Jen velmi mala ¢ast feSeného tizemi — severni okraj katastralniho tzemi — se nachazi mimo NP a jeho
ochranné pasmo.

Sidlo se nachazi v nadmoiské vysce kolem 400 m n.m. s tim, Ze nejvyssi bod feSeného Uzemi 430 m
n.m. se nachazi severozapadné od obce pii hranici s katastralnim uzemim Lukov v misté byvalé armadni
hlasky. Toto misto je souc¢asné i vyznamnym vyhlidkovym bodem. V feSeném tizemi je pak jesté nékolik
vyskove shodnych bodu, ty se ale nachazi uvnitt lesniho komplexu a z tohoto ditvodu je nelze povazovat
za vyznamné vyhlidkové body. Naopak v oblasti NP se nachazi vétsi pocet vyhlidkovych bodti i s niz§i
nadmoiskou vyskou, a to pfedeviim v oblastech na hran& kaionu feky Dyje, napi. vyhlidka Zelezné
nadmoftskou vyskou cca 260 m n.m.

V jizni &asti feSeného tzemi se nachazi i proslula viniéni trat’ Sobes, ktera je sou¢asné jedinou vinici v
feSeném Uzemi.
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Zastavénou ¢asti obce prochazi od vychodu na zapad silnice I111/40819 Znojmo-Masovice-Lukov-Lesna.
Od severu se na ni v centralni ¢asti obce napojuje silnice I111/40828 Citonice-Bezkov-Podmoli. Na tyto
silnice jsou napojeny i vSechny stavajici mistni komunikace.

Obec sousedi na vychodé s katastralnim uzemim Lukov, severné s katastralnim tzemim Bezkov,
severozapadné s katastralnim tzemim MaSovice na jihu pak s katastrdlnimi izemimi Havraniky a
Hnanice.

B.9.4. Demografické Udaje

Z demografickych udaji je patrné, Ze pocet obyvatel v obci od roku 1970 vice mén¢ stagnoval a pocet
obyvatel se pohyboval mezi 211 a 218 v roce 1990. Od té doby pocet obyvatel mirn¢ klesal. Nejméné
obyvatel méla obec v roce 2003 (154) od tohoto roku se pocet obyvatel opét mirné zvySoval na 172 ke
konci roku 2015, respektive 169 k 31.12.2017.

Lze tedy konstatovat, ze demograficky vyvoj obce je mirné pozitivni. K sou¢asnému poctu obyvatel
prispiva predevsim skutecnost, Ze obec se nachazi v klidné oblasti nezatizené priimyslem ¢i tranzitni
dopravou a soucasné¢ dobrou dopravni dostupnosti center vy$si obCanské vybavenosti, kterym je
predevsim mésto Znojmo K atraktivnosti izemi prispiva i to, Ze se obec nachazi v bezprostiedni
blizkosti Narodniho parku Podyji a je tudy vedeno nékolik turistickych a cykloturistickych tras.

S ptihlédnutim k této skutecnosti je snahou obce vymezit nové plochy pro bydleni tak, aby byl zajistén
harmonicky rozvoj izemi. Zatraktivnéni obce pro bydleni a traveni volného ¢asu mistnich obyvatel i
vlastnikii rekreacnich objektl a vytipovani lokalit k moznému navrhu ploch pro bydleni ¢i podnikani
jsou mimo jiné i strategické cile obce deklarované ve zpracovaném dokumentu ,,Strategicky rozvojovy
plan obce Podmoli“ (2011 — 2015).

Vzhledem k dobré poloze, vi¢i méstu Znojmu, jako centru vySsi obCanské vybavenosti ma obec
potencial 1 nadéle se rozvijet. Lze tedy predpokladat, ze dostate¢na nabidka ploch pro bydleni ve
vhodnych lokalitach ptisp&je k pozitivnimu demografickému vyvoji v rozumné mife odpovidajicimu
charakteru obce.

Uzemni plan obce, ktery byl schvalen v roce 2002, nevymezoval zadnou zastavitelnou plochu bydleni
mimo hranici soucasné zastavéného uzemi obce a uvazoval predevsim s vyuzitim stavajicich volnych
ploch v zastavéném uzemi. Takto stanovena koncepce rozvoje obce byla v dobé zpracovani
dokumentace nanejvys vhodna, nebot’ v zastavéném uzemi se v té dob€ nachazela fada opusténych a
chatrajicich staveb a proluk. V soucasné dob¢ 1ze konstatovat, ze kapacita zastavéného uzemi je témet
naplnéna a obec zde nedisponuje zadnymi pozemky vhodnymi k zastavbé ve svém vlastnictvi lokalit
pro bydleni mimo zastavéné Gzemi.

B.9.5. Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce stanovuje podminky vyuziti a uspofadani izemi, uréuje zakladni rimec regulace
uzemi a vymezuje, s ohledem na pozadavky udrzitelného rozvoje, hranice zastavitelného a
nezastavitelného uzemi. Stanovuje podminky vyuziti a uspofadani tzemi obce.

Charakteristika uzemi, prostoru sidla a vyskové hladiny.

Navrh feSeni podporuje charakteristiku stavajici urbanistické koncepce sidla. Uzemni plan respektuje
stavajici urbanistické feSeni obce se sevienou zastavbou kolem komunikaci prochazejicich obci a
zeleny prstenec zahrad (zahumenek) po jejim obvodu. Zastavba v obci je fazena ¢aste¢né podél
komunikaci, je nepravidelna, vétSinou je volné rozptylend v celém zastavéném tizemi (piivodni zastavba
ve tvaru malé okrouhlice kolem Kkostela).

Nové objekty ve vazbé na stavajici zastavbu budou respektovat stavajici formu, sklon a tvar stiech.
Zastavbu tvoti pfizemni objekty se sedlovymi stfechami, bude respektovan tradi¢ni obraz sidla. U
stavajicich objektl s tradi¢nim razem a proporcnim feSenim bude tento raz zachovén a propor¢ni
&lenéni respektovano. Uzemni plan respektuje stavajici urbanistické feSeni obce. Umozituje zastavbu
volnych mist uvnitf obce, rekonstrukei a piestavbu stavajicich nevyuzivanych objektu.

Obec Podmoli ma z velké ¢asti dochovanou piivodni zastavbu, kterou tvoii prevazné jednopodlazni
domy se sedlovymi stfechami, umisténé v piivodnim navesnim prostoru a podél prochazejicich mistnich
obsluznych komunikaci (orientace k témto komunikacim je jak $tity, tak i okapy). Tomuto charakteru
bude odpovidat i nova zastavba, a to jak v zastavéném uzemi, tak i v zastavitelnych plochach.
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Nova zastavba, nebude prekracovat stavajici vySkovou hladinu obce. Celé sidlo se nachazi v ochranném
pasmu NP Podyji. Navrh feSeni podporuje charakteristiku stidvajici urbanistické koncepce sidla, s
dirazem na to, aby nebyl negativné porusen dochovany krajinny raz a zejména pak obraz sidla.

Navrh Gzemniho planu pro spoleéné jednani byl zpracovan ve dvou variantach. Na zakladé vysledku
projedndni rozhodlo zastupitelstvo obce Podmoli v souladu s ustanovenim odst. 2 §51 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fizeni, ve znéni platnych piedpist (stavebni zdkon) na
svém zasedani dne 31.5.2017 usnesenim ¢. 4/2017 v bod¢ 15 o vybéru nejvhodnéjsi varianty takto:

Do néavrhu tizemniho planu Podmoli pro vetejné projednani bude zapracovéana varianta €.1 feSeni s
dopliiky dle vysledkti dohod s dot€enymi organy.

Redené izemi je charakteristické velkymi plochami lesit NP Podyji a navazujici polni krajinou, ktera je
jen sporadicky clenéna siti polnich cest, ¢i krajinnou zeleni. Z tohoto divodu je nezbytné chranit
stavajici prvky v krajiné a podporovat jeji roz€lenéni vhodnou vysadbou. Urbanistickd koncepce zde v
této souvislosti navrhuje obnovu zaniklych a rozoranych polnich cest, a pfedevsim doplnéni systému
ekologicke stability. Archeologické nalezy dokladaji osidleni této oblasti jiz v mladsi dobé kamenné.
Prvni pisemna zminka pochazi z roku 1191. Na pocatku 18. stoleti bylo ve vsi 40 domu a kostel. Pivodni
zastavba byla zaloZena ve tvaru malé okrouhlice s kostelem (kapli) uprostied.

[ rergedi

Zdroj: www.cuzk.cz - Mapa stabilniho katastru 1824

Pozdgji se zastavba zacala rozsifovat jihovychodnim smérem k rybniku. ZaloZeni pivodni zastavby je
dnes v obci patrno, naves je v téméf dochovaném tvaru. Z ni vychazi jihovychodnim smérem
nepravidelna ulicova zéastavba. Na vychodnim okraji se pak nachazi novéjsi nepravidelna zastavba.
Zastavba v obci je pievazné prizemni se sedlovymi stiechami. Pouze na vychodnim okraji se nachazi
jeden bytovy dim, ktery je dvoupodlazni se sedlovou stfechou. Na navsi pak byl v neddvné dobée
rekonstruovan objekt kulturniho domu s knihovnou a hospodou. Tento objekt je rovnéz dvoupodlazni.
V témét bezprostiedni navaznosti na samotné sidlo, severnim smérem pii silnici na Bezkov, byl v
minulosti ziizen aredl zemédélského druzstva. V nedavné dobé byla v tomto arealu postavena nova sila,
ktera tvofi negativni antropogenni dominantu v GUzemi.
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Urbanisticka koncepce

- je vyjadrena zejména vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti véetné podminek jejich
vyuziti a vymezenim jejich zmén. Urbanisticka koncepce vychazi z respektovani souc¢asné
urbanistické struktury obce a respektovani hodnot Gzemi.

Nové jsou vymezeny zejména plochy bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace a dopravy. Zastavitelné
plochy navazuji bezprostiedné na zastaveéna uzemi sidla. Ve volné krajin€ nejsou vymezovany zadné
zastavitelné plochy.

- vychazi z potieb uvedenych v zadani izemniho planu. Novou vystavbou a pfestavbou uzemi
zabezpecuje posileni kontinualniho rozvoje obce. S pfihlédnutim ke stavajicimu zptisobu vyuziti
uzemi je rozvoj prednostné zaméfen na rozvoj venkovského bydleni.

Navrzenym feSenim je dan zaklad pro provazani vsech prvki zelen€ uvnitf sidla a jejich ndvaznosti na
stavajici pfirodni a krajinotvorné prvky ve volné krajin€, vCetné propojeni s funkénimi i navrzenymi
prvky uzemniho systému ekologicke stability.

- respektuje stavajici urbanistickou koncepci a vychazi z ni. V dokumentaci jsou stanoveny
podminky k ochrané urbanistické struktury jadra obce, k udrzeni charakteru zastavby, jeji vyskové
hladiny, tak aby nedoslo k naruseni vnimani dalkovych pohledii ve vztahu ke stavajicim dominantam
obce v kontextu s harmonickym méfitkem krajiny.

- stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelend. Zadné nové plochy s timto
vyuzitim nejsou samostatné vymezeny. Jejich vymezeni v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni bude
provéteno v nasledné ptipravovanych dokumentacich s ohledem k pozadavktim ust. § 7 vyhl.c.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi, ve znéni pozd€jsich predpist.
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Pro doplnéni podminek ochrany urbanistické struktury jadra obce je na tomto misté doplnéno schéma
znazornujici hodnotu uizemi, kterou je stavebni ¢ara vymezujici prostor navsi:

B.9.6. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelné plochy, plochy piestaveb,
systém sidelni zelené

- Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Uzemni plan rozdéluje celé fesené tizemi do nasledujicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
- V zastavéném Uzemi

- plochy bydleni

- plochy bydleni v bytovych domech

- plochy smiSené obytné

- plochy ob¢anského vybaveni

- plochy rekreace

- plochy smiSené vyrobni

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy vetejnych prostranstvi a vefejné zelené
- V nezastavéném tzemi

- plochy zeméde¢lské

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské

- plochy vodni a vodohospodatské

- plochy pfirodni, které jsou dale déleny dle jejich charakteru na zemédélské, smisené

nezastavéného tzemi, lesni a vodni a vodohospodaiské

Podrobné odiivodnéni vymezeni vySe jmenovanych druhti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je

uvedeno V kapitole 4. Soulad s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich piedpist tohoto
odlvodnéni.
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- Zastavitelné plochy
B — plochy bydleni

B1 —jizné od silnice do Masovic az ke hibitovu. Plocha je mimo zastavéné izemi, ale v pfimé navaznosti
na n¢. Jejim nadvrhem dojde k zaboru ZPF pud I1I. tfidy ochrany ZPF. Vyuziti této plochy je v soucasné
dobé castecn¢ limitovano ochrannym pasmem vzdu$ného vedeni vn. Koncepéni podminky vyuZiti této
plochy spocivaji v navaznosti na historickou ptidorysnou strukturu sidla, v situovani zastavby tak, aby
smerem do volné krajiny byly zahrady s tim, Ze podrobnéjsi feSeni bude provéfeno uzemni studii.

O - plocha ob¢anského vybaveni

Os1 — jihovychodni okraj obce mezi stavajici zastavbou a rybnikem. Plocha je v zastavéném UGzemi.
Jejim n&vrhem nedojde k z&boru ZPF, nebot’ se jedna o ostatni plochu. Koncepéni podminky vyuziti
této plochy spocivaji ve vymezeni plochy pro sport, rekreaci, zazemi sportovist, odstavovani kol a
vozidel a pro zelen. Plocha je vlastnictvi obce. Plocha je piebirana z platného Gzemniho planu obce a
timto ndvrhem je mirné rozsitena smérem k rybniku tak aby doslo k vhodnému propojeni zastavéné ¢asti
obce s rekrea¢ni plochou v okoli rybnika. Plocha je v ochranném pasmu Narodniho parku Podyji.

Pro provéfeni nejvhodngjsiho vyuziti tohoto Gzemi byla zpracovana Gzemni studie — Uzemni studie
vetejného prostranstvi Podmoli — Volnocasova plocha u rybnika. Studie byla po provéteni jeji
vyuzitelnosti zaevidovana v evidenci tizemné planovaci ¢innosti dne 3.12.2018.

R — plocha rekreace

R1 — plocha na zapadnim biehu rybnika. Plocha se nach4dzi mimo zastavéné uzemi obce, ale v piimé
navaznosti na né. Navrhem dojde k zaboru ZPF pad III. tfidy ochrany ZPF. Koncep¢ni podminky vyuziti
této plochy spocivaji ve vymezeni plochy pro rekreaci, obCerstvovani turisti, odstavovani kol a pro
zelen. Plocha je k tomuto Gcelu dnes jiz ¢aste¢né vyuZivana a nachazi se zde objekt sezonniho
obcerstveni, ktery je ale feSen jako samostatna plocha s navrzenym vlastnim zptisobem vyuziti (Or).
Plocha je v ochranném padsmu Nérodniho parku Podyji.

Pro provéieni nejvhodngjsiho vyuziti tohoto Gzemi byla zpracovana Gzemni studie — Uzemni studie
vefejného prostranstvi Podmoli — Volnocasova plocha u rybnika. Studie byla po provéteni jeji
vyuzitelnosti zaevidovana v evidenci izemné planovaci ¢innosti dne 3.12.2018.

D - plocha dopravni infrastruktury

D1 — plocha na jihovychodnim okraji obce u hibitova. Plocha se nachazi mimo zastavéné tizemi obce,
ale v pfimé navaznosti na né¢. Navrhem dojde k zdboru ZPF puad I11. tfidy ochrany ZPF. Plocha je urcena
pro umisténi chodniku.

Koncepéni podminky vyuziti této plochy spoc¢ivaji propojeni zastavéné ¢asti sidla s rekrea¢né sportovni
plochou u rybnika a hibitovem. Plocha je v ochranném pasmu Narodniho parku Podyji.

H — plocha smi$ena vyrobni

Hv-x — mala zastavitelna plocha je vymezena v lokalité Sobes, a je uréena vyhradné pro presentaci a
prodej mistnich vinaiskych produktt. Navrhem nedojde k zaboru ZPF. Plocha je uréena pro umisténi
prodejniho a presenéniho do objektu celkové zastavéné plochy 20 m? v rdmci zastavitelné plochy o
rozloze max. 50 m?, max. jedno podlazi.

- Plochy prestaveb
Na zékladé¢ vyhodnoceni vysledkti projednadni navrhu s dot€enymi orgény, konkrétn€¢ s dotCenym
organem na Useku ochrany ptirody a krajiny (Sprava NP Podyji) je do navrhu UP doplnéna plocha

prestavby ke zméné stavajici zastavby, k obnove nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi:
Jedna se o plochu P1 na Gzemi NP Podyji v lokalité Sobes.
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Jeji stavajici vyuziti dle katastru nemovitosti je ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvoii. Jeji novy
zpusob vyuziti je vzhledem k charakteru pfedmétného tizemi navrzen pro plochu piirodni smisenou
nezastavéného tizemi.

Ve stanovisku uvedl dotéeny organ k predmétné plose predevim: Objekty na Sobesu jsou velmi obtizné
pristupné prostiednictvim uzké ucelove komunikace ve velkém svahu, které je hojné vyuzivand
navstevniky narodniho parku. Ze strany Spravy NP nebyly objekty schvileny pro bydleni, nejsou
zasobeny vodou, ani nemaji vyresenou likvidaci odpadnich vod. Jakékoliv zvysené vyuziti téchto ploch
by vedlo predevsim vzhledem k nutnosti zajisteni obsluznosti k negativnimu ovlivnéni chranéného tizemi
i k riziku ohrozZeni turistii pri zvySené frekvenci vyuzivani prijezdové cesty.

Uzemni plan nezbavuje vlastnika jejiho vlastnictvi a neomezuje stavajici zptisob vyuzivani nemovitosti,
takové omezeni nelze zemnim planem realizovat. V ptedmétném tzemi byla v roce 1992 vyhlasena
plosné ochrana ptirody a krajiny v podobé€ narodniho parku a je legitimnim pozadavkem statu vyuzivani
této krajiny zpisobem chranicim tam Zijici zvlasté chranéné druhy.

V souvislosti s novelou zakona ¢. 114/1992 Sb. ¢. 183/2017 Sb. byla zpracovana nova zonace narodniho
parku. Zonace byla schvalena 20.4.2021. Pfedmétna plocha piestavby je dle této zonace soucasti zony
¢) zona soustiedéné péce o ptirodu, kterd je vymezena na plochach, kde prevazuji clovékem vyznamné
pozménéné ekosystémy, s cilem zachovani nebo postupného zlepsovani stavu ekosystémd, vyznamnych
z hlediska biologické rozmanitosti, jejichz existence je podminéna trvalou ¢innosti clovéka nebo obnovy
ptirodé blizkych ekosystémui.. V zoné soustiedéné péée o piirodu lze provadét pouze zasahy, které
nejsou v rozporu s cilem ochrany této zony, s vyjimkou opatfeni uvedenych v odstavcich 1 a 2 § 18a
zékona ¢. 114/ 1992 Sb, opatieni na obnovu nebo zachovani ekologické stability a biologické
rozmanitosti ekosystému a opatfeni na obnovu nebo zachovani biotopd a populaci vzacnych a
ohrozenych druht rostlin a zivocicht.

- Systém sidelni zelené

Nejsou vymezeny zadné nové plochy vetejnych prostranstvi a vefejné zelené. Stavajici plochy vefejnych
prostranstvi jsou rozdélena do dvou kategorii dle jejich charakteru:

Z — plochy vefejnych prostranstvi

Zz — plochy vefejné zelené - nezastavitelné

Uzemni plan respektuje viechny lokality vefejnych prostranstvi, které zahrnuji i plochy vefejné zelend
a parkové plochy slouzici obecnému uzivani. Diivodem je zdlraznéni jejich vyznamu jako socialniho
prostiedi — mista k setkavani lidi, nejen prostoru k umisténi komunikaci a inzenyrskych siti. Hlavni
funkeci vetejného prostranstvi — spolecnému prostoru pro obyvatele i navstévniky musi také odpovidat
jeho konkrétni feSeni — vybér materialu pro vystavbu komunikaci a chodnikd, vysadba zelené, mobiliaf
a stanoveni podminek pro piipadné predzahradky a jiné soukromé aktivity

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelen¢ lze podle potieby vymezovat v podrobnéjsi
dokumentaci (napf. dokumentace pro uzemni rozhodovani) v navrhovych plochéch bydleni v souladu s
odst.2 §7 vyhl. 501/2006Sb.

B.9.7. Koncepce verejné infrastruktury
- Koncepce verejného obéanského vybaveni

Uzemni plan vymezuje jednu novou plochu ob&anského vybaveni, respektive plochu Osl — plochu
obcanského vybaveni — sport a rekreace

Popis plochy a zdGvodnéni jejiho vymezeni je uvedeno v pfedchozi kapitole 9.6. tohoto odiivodnéni.
Vetejné obcanské vybaveni je vybaveni uzivané a zfizované ve vefejném zajmu a svym zpusobem za
n&j odpovida vefejna sprava. Mezi vefejné obCanské vybaveni patéi v Podmoli plocha Od - objekt
kulturniho domu s knihovnou a hospodou na névsi, Ok - kaple Panny Marie, Oh — hibitov, Oz -
hasi¢ska zbrojnice, O - obecni ufad, Op - plochy ob¢anského vybaveni - zatizeni NP Podyji, Ox -
plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim - systém bunkri, Or - plocha obcanského
vybaveni - sezonni hosptidka U rybnika, Ov — objekt byvalé vojenské hlasky.
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Vsechny tyto plochy jsou respektovany ve stavajicim vyuziti.

Doplityjici informace pro plochu Ov:

S pfihlédnutim ke skute¢nosti, Ze se jedna o plochu, ktera ma potencial vyznamné ovlivnit obraz sidla v
krajing, je tfeba v navazujicich fizenich prokazat, ze stavby nenarusi krajinny rdz Narodniho parku
Podyji a jeho ochranného pasma.

- Koncepce dopravni infrastruktury
Uzemni plan vymezuje jednu novou plochu dopravy, plochu D1 — plochu pro dopravni infrastrukturu —
chodnik a parkovaci mista.

Popis plochy a zdtivodnéni jejiho vymezeni je uvedeno v pfedchozi kapitole 9.6. tohoto odivodnéni.

- silniéni doprava

Resenym tizemim prochazi tyto krajské silnice:

111/40819 Znojmo-Masovice-Lukov-Lesna

111/40828 Citonice-Bezkov-Podmoli

Zakladni koncepce feseni dopravy v obci zistane zachovana. Obec Podmoli se nachdzi zapadnim
smerem od mésta Znojma (cca 8 km) pfi statni hranici s Rakouskem. Zastavénou ¢asti obce prochazi od
vychodu na zapad silnice 111/40819 Znojmo-Masovice-Lukov-Lesnd. Od severu se na ni v centralni
¢asti obce napojuje silnice I11/40828 Citonice-Bezkov-Podmoli. Na tyto silnice jsou napojeny i vSechny
stavajici mistni komunikace. VSechny tyto silnice jsou v Uzemnim planu stabilizovany.

Pti zpracovani navrhu byl provétovan i pozadavek na vymezeni plochy dopravy pro severni obchvat
obce. Tento pozadavek nebyl vSak do navrhu izemné planovaci dokumentace zahrnut. Jednim z ptinost
obchvatu mélo byt i to, Ze by do obce nezajizd¢€l autobus, coz obec nepovazuje za piinos, nybrz za riziko.
Nezahrnutim silni¢niho obchvatu obce do navrhu UPD viak neni znemoznén dalii rozvoj dopravni
infrastruktury v Gizemi napf. pro zemédélskou dopravu. Navrzeny zpusob vyuziti ploch P — plochy
zemédelské, umoziuje v pripustném vyuziti umisténi dopravni a technické infrastruktury potiebné pro
hlavni vyuziti, tedy potiebné pro hospodafeni na zeméd€lské pudé. V piipadé potieby ¢astého presunu
zemédélské techniky po obecnich komunikacich napt. z divodu povinnosti vycistit pfipadné znecisténi
komunikace zemé&dé€lskou technikou, je Uzemnim planem tedy umoznéno zbudovat na zemédé€lskych
pozemcich tcelové komunikace.

Z hlediska dopravniho vyznamu a vyuziti stavajici silnice 111/40819 je nutné doplnit, Ze tato silnice neni
zatizena tranzitni dopravou a silni¢ni obchvat situaci stavajiciho dopravné-technického stavu
prijezdniho tseku silnice v zastavéném uzemi vyznamné nevyfesi, protoze veskera individudlni a
nakladni doprava sméfujici do obce bude muset vyuzivat stavajici komunikaci. Pripusténi vymezeni
silni¢niho obchvatu obce pro potieby vymisténi zem&deélské techniky ze stavajiciho prijezdniho Gseku
silnice a dalSich komunikaci se povazuje z hlediska izemniho planovani za nekoncepéni, protoze k
tomuto slouzi zcela jiny planovaci nastroj, kterym jsou pozemkové upravy. V ramci pozemkovych Gprav
je mozné vymezit takové usporadani polni cestni sit€¢ na izemi konkrétni obce, které nebude zatézovat
stavajici pozemni komunikace, at’ uz mistni komunikace ve vlastnictvi obce nebo silnice ve vlastnictvi
kraje.

Krajské silnice, které prochdzi feSenym tzemi, jsou respektovany v soucasnych trasach. Jsou soucasti
ploch dopravni infrastruktury, které zahrnuji cely silnicni pozemek. Silnice III. tfidy jsou mimo
zastavéné lizemi uvazovany v kategorii S 6,5. Podminkami tzemniho planu je stanoveno, ze v piipadé
potfeby upravy jejich dopravné technickych parametri odpovidajicich kategorii silnic je pfipustny i
zasah mimo silni¢ni pozemek.
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Stav silnicni site, Zdroj: http://geoportal.jsdi.cz/flexviewers/Silnicni_a_dalnicni_sit CR/

Spojeni s okolnimi obcemi, méstysem Vranovem nad Dyji a okresnim méstem Znojmo, zajist'uje
autobusova doprava nebo individudlni doprava obyvatel obce motorovymi vozidly. Nejblizsi vlakové
spojeni je v obci Sumna. Stavajici autobusové zastavky jsou UP respektovany.

Kategorie krajskych silnic III. tfidy budou navrhovany podle Navrhové kategorizace krajskych silnic
JMK (2008). Dokument je k dispozici na webovych strankach Jihomoravského kraje www.kr-
jihomoravsky.cz.

\
N //‘ .
1O\ \\
l —
Navrhové kategorie krajskych silnic

V této dokumentaci jsou silnice Ill. t¥idy 111/40819 a 111/40828 jsou navrhovany v kategorii S 6,5.
Pti¢emz silnice 111/40819 je navrzena jako tah oblastniho vyznamu a silnice 111/40828 jako tah lok&lniho
vyznamu. Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim II1. t¥idy, ve kterych je ptipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na nich
nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zaklad¢ zakona o ochran¢ vefejného
zdravi.
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Umistovani novych interakénich prvki a prvka USES zahrnujici vysadby stromi podél silnic II1. tiidy
musi respektovat ustanoveni § 15 odst. 1 zakona o PK a piislusnou CSN 73 6101 Projektovani silnic a
dalnic. Dle CSN 736101 se umistovéni silni¢ni vegetace podél silnic a dalnic provadi podle zvlastniho
predpisu - TP 99 Vysazovani a oSetfovani silni¢ni vegetace. Pro splnéni pozadavku dle ustanoveni § 15
odst. 1 zakona o PK na umistovani silni¢ni vegetace tak, aby neohrozovala bezpecnost uziti pozemni
komunikace nebo neimérné neztézovala uziti silniéniho pomocného pozemku nebo jiného vhodného
pozemku k ucelim udrzby je doporu¢ena minimalni vzdalenost kmene stromi od okraje zpevnéni
pozemni komunikace 4,5 m.

- mistni komunikace

Vsechny mistni komunikace v zastavéném izemi jsou napojeny na stavajici silniéni sit’. Jejich plochy
nejsou v tizemnim planu samostatné vymezeny a jsou soucasti vymezenych stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi. Mistni komunikace se nachazeji i mimo samotné sidlo a jsou zafazeny do kategorie
mistnich Gc¢elovych komunikaci. Navrh novych mistnich obsluznych komunikaci bude realizovan
v souvislosti s ndvrhem novych zastavitelnych ploch. Tyto komunikace jsou navrhovany v prodlouzeni
stavajicich mistnich komunikaci ¢i napojenim na né. Plochy pro dopravni infrastrukturu fesi lepsi

v

prostupnost krajiny pro zemédé€lskou dopravu, cykloturistiku a pesi turistiku.

- vetejna doprava

Hromadna autobusova doprava je vedena po silnicich III. téidy. V obci jsou dvé autobusové zastavky.
Jedna je situovana na navsi, druha pak na vychodnim okraji u bytovky. Zastavka na navsi byla v nedavné
dobé¢ rekonstruovana a jeji vybaveni je dostacujici. Zastavka u bytovky je opatfena pouze oznacenim
Vv jednom sméru a autobus zde zastavuje v rozsifeném zpevnéném zalivu. Cekarna &i piistiesek zde
nejsou. Podminky vyuziti sousedicich ploch umoziiuji jejich Gpravu na normové parametry a potiebné
vybaveni (plocha pro zaliv, nastupni hranu, ¢ekarnu ¢i ptistiesek pro cestujici).

V obci jsou dvé autobusoveé zastavky.
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Autobusové zastavky v Podmoli, Zdroj: http://idsjmk.jrbrno.cz/

- nemotorova, pési a cyklisticka doprava

Uzemni plan vymezuje jednu novou plochu dopravy, respektive plochu D1 — plochu pro dopravni
infrastrukturu — chodnik a parkovaci mista podél komunikace vedouci ke hibitovu.

Popis plochy a zdivodnéni jejiho vymezeni je uvedeno v predchozi kapitole 9.6. tohoto odiivodnéni.
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Koncepce dopravy v klidu reaguje na neustale rostouci pocet automobili v obci, Uzemni plan proto
navrhuje, aby pii rekonstrukci stavajicich komunikaci, byly v mistech, kde je to mozné, feSena podélna
odstavna stani.

V navrhu ptedlozeném k vefejnému projednani byly navrzeny i dalsi plochy pro parkovani na Gizemi
obce D2, D3 a D4). Tyto plochy vsak byly na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce z dal$iho
projednani vytazeny. Cilem Uzemniho planu, jak je v uvedenych zésadach koncepce rozvoje obce
vymezeny, je vymezeni novych rozvojovych ploch tak, aby byl zajistén harmonicky rozvoj tzemi.
Soucasti vymezovani zastavitelnych ploch je mimo jiné organizace dopravy v klidu a je tedy na vili
obce jakym zpiisobem na svém tzemi bude organizovat dopravu v klidu. Koncepce silni¢ni dopravy
obsazena v uzemnim planu pfedpoklada u parkovani feseni vychazejici z nabidky parkovani v lokalitach
se zvySenou poptdvkou pro parkovani a soubézné regulace parkovani v ulicich a na vefejnych
prostranstvich. Nejvyssi mira zatéze byla identifikovana na jiznim okraji zastavéného izemi obce v
prostorach vedle rybnika a v centralni ¢asti obce odkud turisté nejcastéji vyrazeji na vychazky a
vyjizdky do NP Podyji. U odstavnych ploch, které vymezil navrh tizemniho planu pro vetejné
projedndni, obec zjistila jejich nerealizovatelnost pfipadné neslucitelnost s dosazenim sledovaného cile.
V ptipadé odstavné plochy D2 (mezi hibitovem a plivodni plochou pro bydleni B2) zjistila obec
nerealizovatelnost investice z divodu vlastnictvi dot¢enych pozemki tfeti osobou. U plochy D3 zjistila
obec nerealizovatelnost zdmeéru z diivodu nemoznosti vyhovujiciho a bezpecného napojeni na silnicni
infrastrukturu pro polohu ,,v kfiZovatce*. Kone¢né u plochy D4 méa obec za to, Ze tato plocha s ohledem
na vzdalenost od centralni ¢asti obce i turistickych tras nebude turisty vyuzivana, respektive vyuzivana
pouze okruhem turistd navstévujicich lokalitu Novy Hradek. Zasadni vétSina turisti bude nadale
preferovat parkovani v centralni ¢asti obce €i v prostoru u rybnika.

Obec nicméné nadale sledovala moznost zvySeni kapacity pro odstavovani aut v lokalit¢ u rybnika a
zadala provéteni moznosti parkovani v souvislosti s pofizovanim tizemni studie vetejného prostranstvi
v této lokalité. Potizovatel izemni studii vetejného prostranstvi Podmoli - volno¢asova plocha u rybnika
jako uzemné planovaci podklad schvalil dne 3.12.2018 a zaevidoval do evidence izemné planovaci
¢innosti. S ohledem na shora uvedené lze konstatovat, Ze obec na svém uzemi aktivné fe$i odstavovani
vozidel a vytvaii kapacity pro odstavovani vozidel v poptavané ¢asti svého izemi. Obec je zaroven
zdrzenliva co do vymezovani vétsiho rozsahu takovych ploch, nebot’ jejich zvySena nabidka muize
generovat narust silni¢ni dopravy. Obec tudiz vycka s dal§$im vymezovanim ploch na zkuSenosti s
aplikaci nového tzemniho planu.

Resenym tizemim prochazi jedna mezinarodni cyklotrasa Greenwey Praha — Viden ¢.48 a EuroVelo 13.
Tyto jsou vedeny zcela mimo zastavénou Cast obce na tzemi NP pievazné v po zpevnénych
komunikacich vybudovanych ptivodné jako soucast ostrahy statni hranice. Pfimo obci pak prochazi
cyklotrasa mistniho vyznamu — Sest mést, ktera je vedena v trase silnice Ill. téidy Znojmo — Lesné. Z ni
pak v obci odbocuje jiznim smérem cyklotrasa Znojemska, jejim prostiednictvim jsou propojeny tyto
cyklotrasy mistniho vyznamu s mezinarodni trasou. Re§enym uzemim dale prochéazi ¢esko — rakousky
cyklisticky okruh Narodni park Podyji — Thayatal.

Krom¢e jmenovanych cyklotras je v feSeném uzemi i nékolik znacenych tras pro péesi turistiku a znacena
hipostezka.

Uzemni plan je stabilizuje ve stavajicich trasach. S vymezovanim novych samostatnych ploch dopravy
pro tento ucel uvazovano neni. Uzemni plan umoziiuje zfizeni této infrastruktury v ramci vybranych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, a to v zastavéném i nezastavéném tzemi.

- Koncepce technickeé infrastruktury

Plochy pro technickou infrastrukturu jsou uréeny pro zatizeni nezbytna pro obsluhu uzemd siti technické
infrastruktury (napojeni rozvojovych ploch na technickou infrastrukturu). Technicka infrastruktura bude
také soucasti vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury. Plochy technické infrastruktury
jsou v obci stabilizované, Gzemni plan je respektuje a nenavrhuje plochy nové. Technické infrastruktura
bude soucasti vetejnych prostranstvi v navrzenych plochach smisenych obytnych.
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Obec ma vybudovanou zakladni sit’ technické infrastruktury. V grafické casti dokumentace jsou
zakresleny pouze hlavni trasy siti technické infrastruktury slouzici k obsluze obce, vykres ¢ 01
Koordinacni vykres. Podrobnéji bude zafizeni technické infrastruktury feSit pfislusna projektova
dokumentace, ve které bude zpracovan prubéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektt.
Vzhledem k charakteru dokumentu neni mozné tizemni plan chapat jako geodeticky zdroj tidaju o sitich.
V dokumentaci jsou zakresleny pouze sité slouzici vefejné obsluze, v plochach mohou byt i dalsi,
nezakreslena zatizeni.

- zasobeni vodou

Obec je zasobovéana pitnou vodou z vodniho zdroje mimo feSené tizemi prostiednictvim vefejného
vodovodu. Stavajici stav zasobovani obce pitnou vodou je vyhovujici. Na stadvajici vodovodni sit’ jsou
napojeny vSechny stavajici objekty v sidle. Zasobovani objektdl mimo samotné sidlo je zajiSténo
individualné prostfednictvim vlastnich vodnich zdroji (studni). Napojeni téchto objektli na vefejnou
vodovodni sit’ je technicky mozné, obec vSak s jejich napojenim v soucasné dobé neuvazuje a to
predevsim z ekonomickych divodi. Uzemni plan tento stav akceptuje, soutasné je podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym vyuzitim umoznéna piipadnd realizace této technické infrastruktury.

Zmeéna zakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou se nepiedpoklada.

Zasobovani vodou v navrhovanych zastavitelnych plochach bude zajisténo prodlouzenim vefejnych
vodovodnich tada.

- ochranné pasmo vodovodnich fadt - 1,5 m od lice potrubi

- odkanalizovani

Splaskova kanalizace:

Obec je odkanalizovana prostiednictvim splaskové kanalizace s odvadénim splaskovych vod mimo
fesené uzemi (COV Dobsice). Na splagkovou kanalizaci jsou napojeny témét viechny objekty v obci.
Likvidace splaskovych vod v aredlech mimo sidlo probihd individuélné prostiednictvim jimek na
vyvazeni. Napojeni téchto objekti je technicky mozné, obec vSak s jejich napojenim v soucasné dobé
neuvazuje a to predeviim z ekonomickych divodi. Uzemni plén tento stav akceptuje, souasné je
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim umoznéna pfipadna realizace této technické
infrastruktury. Zména zakladni koncepce odkanalizovani obce se nepfedpoklada. Pro nové navrzené
zastavitelné plochy je navrzeno odkanalizovani prodlouzenim stavajicich kanalizacnich fadu.

- ochranné pasmo kanaliza¢nich fadt - 1,5 m od lice potrubi

Destova kanalizace:

Oblast Znojemska, kam nalezi i obec Podmoli, patfi k nejsussim oblastem v republice. Proto je potieba
V maximalni mife zachytavat destové vody v uzemi. U nové navrzenych lokalit pro vystavbu je
navrzeno odvadét destovou kanalizaci pouze vody z ulinich prostor a do ulice spadujicich stiech domt.
Ostatni destové vody je potifeba v maximalni mife zachycovat v izemi (vsakovani, nadrze na jimani
destové vody s jejim se zpétnym vyuzitim). V obci je vybudovana Castecné i destova kanalizace.
Povinnost hospodafit s destovou vodou vyplyva z provadéci vyhlasky 268/2009 Sb. (o technickych
pozadavcich na stavby) § 6, odst. 4, z nichZ odtékaji srazkové vody, musi byt zajisténo jejich odvadeéni,
pokud nejsou srazkové vody jimany pro dalsi vyuziti.

Odvadéni srazkovych vod se zajistuje piednostné vsakovanim. Aby nedochazelo ke zhorSovani
odtokovych pomért, odnosu pudy erozni ¢innosti vody a bylo zajisténo zlepSovani retenéni schopnosti
krajiny, budou deStové vody v maximalni mozné mitfe zdrZovany na pozemku a vsakem odvadény do
pudy.

- zasobovani elektrickou energif

Zatizeni nadmistniho vyznamu se v feSeném uzemi nenachazi.

Sidlo je zasobovano elektrickou energii prostiednictvim venkovniho vedeni vysokého napéti VN 22/0,4
kV. Na toto vedeni jsou napojeny celkem tfi trafostanice, z nichz jedna je nevefejna. Rozvody do obce
jsou vedeny venkovnim vedenim ze zdéné trafostanice situované na severovychodnim okraji obce pii
silnici do Bezkova. Druhd vefejnd stozarova trafostanice je situovand na vychodnim okraji
zemédelského arealu. Treti nevetejna trafostanice se nachazi na okraji lesniho komplexu jizné€ od obce.
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V navrhu UP jsou respektovany stavajici trasy vedeni a zafizeni viech nap&tovych hladin.

Pro nové navrzené zastavitelné plochy je navrZzeno napojeni na stavajici sité, ptipadn€ vybudovani nové
trafostanice. Pii realizaci novych siti elektrické energie je preferovano feseni prosttednictvim zemnich
kabell. Toto feSeni je preferovano i v piipadé rekonstrukci stavajicich siti.

- ochranné pasmo VN 22 kV — 7 m, 10 m od krajniho vodice
- ochranné pasmo trafostanic VN 22 kV - 7m, 20 m, 30 m

- zasobovani plynem

Plynarenské zatizeni nadmistniho vyznamu se v feSeném uzemi nenachazi. Obec je plné plynofikovana
prostfednictvim STL plynovodu, ktery je do feSeného tizemi ptiveden od obce Bezkov. Pfipadné
napojeni objektd mimo sidlo je feSeno obdobné jako v pfipadé zasobovani vodou ¢i odkanalizovani.
Stavajici koncepce zasobovani plynem je respektovana. Pro nové navrzené rozvojové lokality je
navrzeno zasobovani plynem prodlouzenim stavajicich plynovodi.

V katastralnim uzemi obce se nenachazi zadné VTL plynovodni vedeni ani Zadné technologické objekty.
- ochranné pasmo STL plynovodu - 1 m v zastavéné Gasti

- ochrana zvlastnich zajmu

Dle vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje nezasahuji do fesen¢ho izemi zony
havarijniho planovani pro objekty a zafizeni, v nichZ je umisténa nebezpecna latka nebo chemicky
pripravek. Mistni komunikace jsou navrhovany tak, aby byl v piipad¢ zvlastni udalosti umoznén pristup
k jeji likvidaci.

V zemédélském arealu na severnim okraji obce je umistén radioteleskop, ke kterému piichazi ve sméru
od Znojma radiové smérové vedeni radiovych smérovych spoji vefejné komunikacni sité.
Z hlediska dalsich zvlastnich z4jmt se v obci nachazi objekt pozarni ochrany — hasi¢ska zbrojnice.

V celém feSeném tizemi z divodl ochrany obecnych zajmil vojenského letectva a vojenské dopravy je
tteba respektovat, ze vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na vybrané typy staveb je
mozné pouze za splnéni podminek uvedenych v zavazném stanovisku Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu, zmény a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy, vystavbu a
zmény zelezniCnich trati a jejich objektli, vystavbu a zmény vedeni vn a vvn, vystavbu vétrnych
elektraren vcetné jejich zmén, vystavbu radioelektronickych zafizeni vcetn¢ anténnich systému a
opérnych konstrukei, vystavbu objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, stavby tvorici
dominanty v terénu ¢i vystavbu vodnich nadrzi.

- zajmy civilni obrany

Vzhledem k zajmim civilni ochrany nebyly v ramci feSeného izemi vymezeny zadné plochy, které by
bylo tfeba zapracovat do uzemniho planu. V izemi dale nejsou urceny zadné limity civilni obrany, které
by bylo tfeba zvazovat pfi zpracovani izemniho planu.

Pro ukryti obyvatel v disledku mimoiadné udalosti (improvizované ukryty) budou slouZzit podzemni
casti stavajicich staveb (sklepy).

Pro evakuaci obyvatel a jejich ubytovani budou slouzit objekty ob¢anské vybavenosti v obci. Doprava
je v izemnim planu navrZena tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich (hasi¢skych) jednotek a aby
byla zajisténa prijezdnost obci v piipadé zneprujezdnéni ¢asti komunikaci. Nejsou navrhovany
uzaviené bloky zastavby.

- odpadové hospodarstvi

U komunalniho odpadu je v obci uplatiiovan prevazné tiidény sbér papiru, plastl a skla. Odvoz zajist'uje
odborna firma.
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B.9.8. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny spociva v komplexnim feSeni uspofadani krajiny, vymezuje plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje podminky pro zménu jejich vyuziti, navrhuje izemni systém
ekologické stability, fesi prostupnost krajiny, protierozni a protipovodnova opatfeni, vytvari
predpoklady pro rekrea¢ni vyuzivani krajiny a pro ochranu hodnot krajiny.

- plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti

Uzemni plan rozd&luje plochy v nezastavéném tizemi do nasledujicich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti:
- P - plochy zeméd¢lské
- N - plochy smiSené nezastavéného izemi
- Nz - plochy smiSené nezastavéného uzemi — specifické
-V - plochy vodni a vodohospodéaiské
- A - Plochy piirodni
AP — pfirodni zeméd¢lské
AN — pfirodni smiSené nezastavéného uzemi
ANz — pfirodni smiSené nezastavéného uzemi - zemedélské
AL — ptirodni lesni
AV - ptirodni vodni

Plochy nezastavéného tizemi, jejichz oznaceni zacina pismenem velké A jsou plochy, které se nachazeji
bud’ piimo v NP Podyji nebo v jeho ochranném pasmu. Podrobné odivodnéni vymezeni vyse
jmenovanych druhti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je uvedeno v kapitole 4. Soulad s pozadavky
stavebniho zékona a jeho provadécich ptedpisii tohoto odiivodnéni.

- Gzemni systém ekologické stability

Dilezitym atributem funkéniho USES (Uzemni systém ekologické stability) je spojitost jeho feseni s
USES na katastralnim tuzemi sousednich obci. Plan MUSES navazuje na sousedni plany MUSES —
Lukov, Bezkov, Masovice, Znojmo, Havraniky, Hnanice. Z hlediska ptirodnich hodnot jsou izemnim
planem navrzeny podminky k zachovani ochran¢ a podpofe vSech stavajicich vymezenych prvki
pozivajicich zvlastni ochranu. K tém v tomto uzemi patii predev§im NP Podyji a jeho ochranné pasmo,
evropsky vyznamna lokalita a Uzemi soustavy Natura 2000 pta¢i oblast Podyji a evropsky vyznamna
lokalita Podyji.

Jizni Cast feSeného Gzemi je souéasti NP Podyji, ¢ast uzemi, vCetné zastavéné ¢asti obce Podmoli je
soucasti ochranného pasma NP Podyji.

Na feSeném tzemi byl v ramci pofizeni tohoto izemniho planu aktualizovan Plan mistniho tzemniho
systému ekologické stability (USES). Zpracovatelem planu USES je Ing. Jaroslav Krejéi, Znojmo,
brezen 2016. Plan USES byl vypracovan s vyuzitim podkladu pfedaného dotéenym organem na tiseku
ochrany pftirody a krajiny — Spravy NP Podyji —,,Plan tizemniho systému ekologické stability na uzemi
Narodniho parku Podyji a jeho ochranného pasma“, zpracovatel Projekce zahradni, krajinna a GIS s.r.o.,
Brno, zodpovédny projektant Ing. Yvona Lacinova, fijen 2013. Dal§im podkladem byla dokumentace
,Obnova ekologické stability zemédelské krajiny na vybraném tizemi kolem NP Podyji*, HYDROEKO,
listopad 2008.

V feseném tzemi je systém USES vymezen na nadregionalni a lokalni irovni:
Na nadregionalni trovni: )
- biocentrum — NRBC 28 Udoli Dyje

Nadregionalni USES je v fe§eném tzemi reprezentovan nadregionalnim biocentrem Udoli Dyje. Jeho

vymezeni je izemnim planem zpfesnéno ve vztahu k mistnim podminkam a v podrobnosti odpovidajici
méfitku zpracovani dokumentace tzemniho planu.
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Na lokalni arovni:
- biokoridory LBK1 — Kozi vrch
LBK2 — pod sinici
LBK3 — Horni Dilky
LBK4 — Horni Dilky
LBKS5 — Doliny
MUSES je v feseném tizemi reprezentovan tiemi souvislymi vétvemi biokoridorii. Lokalni USES
vychazi z NRBC 28 Udoli Dyje.

Prvni vétev LBK1 v suché fadé prochazi mezi silnici Podmoli — Lukov ve sméru sever — jih, kde se na
jihu napojuje na NRBC 28 Udoli Dyje Dalsi vétev prochazi LBK2 — LBK5 v suché fadé vychézi z
NRBC 28 Udoli Dyje pies silnici Podmoli — Lukov a dale severnim smérem kolem ploch vyroby severné
od obce K sv. hranici katastru.

V navaznosti na USES je vymezen navrh zasadnich krajinotvornych prvkt. Jedna se ptedevSim o
doprovodnou vegetaci vodoteci, komunikaci, vysadba vzrostlé zelen¢ kolem cest, zajiSténi a rozsifeni
ostrovil vzrostlé a nizké zelen¢ v krajing.

Vymezeni ploch USES sloui k zaji§téni izemnich podminek pro zajisténi ekologické stability krajiny,
zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémi a jejich vzajemnych vazeb.

Vymezeni jednotlivych skladebnych ¢asti USES, rozsah a poloha prvkii a jejich vyuziti je znazornéno
ve vykrese €. 2 Hlavni vykres, vykrese €. 3 Koncepce uspotradani krajiny a vykrese ¢. 01 Koordinacni
vykres. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy.

Textova a tabulkova &ast Planu mistniho USES je doloZena v této dokumentaci v samostatném svazku
a je nedilnou soucasti Odtivodnéni UP Podmoli.

- prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena prostiednictvim ucelovych komunikaci, cyklistickych stezek, cest pro pesi
a cest pro jezdce na konich. Vytvafeni novych, uzemnim planem p¥imo nenavrhovanych u¢elovych
komunikaci je v nezastavéném tzemi piipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho
zpusobu vyuziti dotené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nebo k negativnimu ovlivnéni z4jmi
ochrany pfirody a krajiny.

- protierozni a protipovodiiova opatieni

Navrh a realizace konkrétnich protieroznich opatieni jsou obecné piipustné nebo podminéné piipustné
ve vSech typech ploch v nezastavéném Gzemi. Podminéné piipustné jsou tam, kde by mohlo dojit k
negativnimu ovlivnéni zajmii ochrany piirody a krajiny. Konkrétni opatieni UP nenavrhuje.

- ochrana pi‘ed povodnémi

V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavové izemi na toku feky Dyje. Aktivni zdna zéplavového Gzemi
vymezena neni. Zasahuje sem i Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Vranov, ani v tomto
piipadé vSak neni ohroZeno zastavéné tzemi.

Ochranu tizemi pted ptivalovymi sraZzkami a zvySeni retencnich schopnosti uzemi fesi izemni
plan navrhem uUzemniho systému ekologické stability a pfipustnosti feSeni protieroznich
opatfeni ve vSech plochach v nezastavéném tuzemi.

- rekreacni vyuZziti krajiny

Rekreacni vyuziti krajiny je obecné piipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho
zptsobu vyuziti dotcené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nebo k negativnimu ovlivnéni zajma
ochrany piirody a krajiny. ReSenym tzemim prochazi n&kolik znadenych cykloturistickych, p&sich
turistickych tras a znacena hipostezka.

Vsechny tyto trasy jsou v Uzemi stabilizovany a Uzemnim planem jsou respektovany. Uzemni plan
umoznuje vymezeni pripadnych turistickych tras, a to jak pro pési, tak i pro cyklisty.
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Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro zkvalitnéni rekreadniho prostiedi. Podporuje rozsifovani
nabidek a vybavenosti pro celoro¢ni rekreaci, cestovni ruch a ekologicky orientovanou turistiku v
koordinaci s ochranou pfirody a krajiny s ohledem na rekrea¢ni kapacitu uzemi.

Tato kapacita je dana obecnymi limity vyuziti izemi a dal$imi sociologickymi a kulturnimi aspekty,
jako jsou naptiklad dochovany krajinny raz nebo tradice.

Rekreacnim vyuzitim krajiny se rozumi piedevsim odpocinek nebo Cinnosti ve volném case, ktery
prinasi ¢loveku fyziologické zotaveni, psychické uvolnéni a vnitini uspokojeni, obohacuje jeho intelekt
a prispiva k rlistu osobnosti.

- dobyvani loZisek nerostnych surovin
V feseném uzemi se nenachazi zadné dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi ¢i loziska nerosta.
Uzemni plan takové plochy ani nevymezuje.

B.9.9. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, odiivodnéni
vymezeni ploch s jinym zpisobem vyuZiti, nez je stanoveno v provadécim piedpisu
ke stavebnimu zakonu

Zakladni ¢lenéni vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi v
platném znéni. S vyuzitim § 3 odst. 4 vyhlasky byly nékteré plochy s ohledem k jejich specifickému
charakteru dale podrobnéji ¢lenény. Jde o plochy bydleni, obcanského vybaveni, dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury dale o plochy zemédélské, plochy smisené nezastavéného tizemi
a plochy piirodni. Uzemni plan nevymezil Z4dné plochy nad ramec ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
které jsou uvedeny v § 4 — 19 vyhlasky.

Podrobné odtivodnéni vymezeni druhti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je uvedeno v kapitole 4.
Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti tohoto odivodnéni.

Podrobnost uzemniho planu tak, jak ji umoznuji legislativni nastroje izemniho planovani stanovené
stavebnim zakonem, neumoznuje zajisténi dostate¢né ochrany krajinného razu tak, jak je uvedena v §
12 odst. 1 a2 av § 16¢ odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb. Protoze bez regula¢niho planu nelze dostatecnou
ochranu krajinného razu zajistit a dostat tak naplnéni § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., bude Sprava
NP i nadale ve schvalovacich procesech a fizenich dle ustanoveni stavebniho zakona a dle ustanoveni
spravniho tadu zajist'ovat legitimni ochranu krajinného razu tak, jak je stanovenav § 12 odst. l a2 av
§ 16c odst. 3 zdkona €. 114/1992 Sb. Sprava NP pozaduje, aby tato informace byla uvedena v
odtivodnéni UP. Tento pozadavek je v souladu s nové schvalenym metodickym pokynem k uplatiiovéani

§ 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny MZP (datovano k 18. 10 2017).

B.9.10. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni studie je uzemné planovacim podkladem a lze jimi provéiovat a posuzovat jakékoliv zmény
vuzemi bez formalnich nalezitosti, které jsou vyzadovany u pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace.

Uzemni plan vymezuje plochu B1 s navrzenym zptisobem pro bydleni v rodinnych domech jako plochu,
ve které je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

- usi1
zastavitelna plocha B1 s navrzenym zpisobem vyuziti B — bydleni v rodinnych domech
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Vyrokem Gzemniho planu Podmoli jsou stanoveny nasledujici Ukoly, které budou piedmétem jejiho

feSeni. Jedna se predevsim o feSeni:

- urbanistické koncepce (parcelace, stavebni ¢ary, upiesnéni polohy staveb) s ohledem k limitim
vyuziti Gzemi.

- plocha pii severni hranici hibitova bude fesena jako vetejny prostor.

- podminek prostorového usporadani staveb (objem staveb, vysky staveb, tvar stfech, zplisob
oploceni atp.)

- vymezeni plochy vetfejného prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist

- dopravni obsluhy, v¢etné parkovani

- napojeni na sit€ technické infrastruktury

V pribéhu zpracovani bude predmétna uzemni studie konzultovana zejména s obci, pofizovatelem a
dotéenym organem ochrany ptirody a krajiny, kterym je v tomto pfipadé¢ Sprava Narodniho parku
Podyji.

Lhita pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni potizovatelem a vlozeni dat do evidence izemné
planovaci ¢innosti se stanovuje 6 let od nabyti u¢innosti tzemniho planu.

Plocha Osl byla provétena uzemni studii v roce 2018 a udaje o ni byla vloZena do evidence uzemné
planovaci ¢innosti dne 3.12.2018.

B.10. Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zastavéné uzemi je vymezeno timto uzemnim planem dle § 58 zékona ¢. 183 /2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni k datu 3.3.2016.

Zastavéné uzemi je tvofeno samotnou obci Podmoli, dvéma mensimi plochami bydleni v tésné
blizkosti obce, vyrobnim arealem severné od obce, mensi vyrobni plochou v jizni ¢asti tzemi, v
lokalité ,,Sobes*, plochou ob&anského vybaveni v NP Podyji, jizné od obce (areal NP), mensi plochou
smiSenou obytnou_v ndvaznosti na aredl NP a plochou smiSeného ob&anského vybaveni_severozapadné
od obce. Dalsi samostatné plochy zastavéného izemi tvoii vojenské bunkry.

Z prizkum a rozboru, které predchazely zpracovani navrhu zadani, vyplyva, ze v Gzemnim planu obce
(2002) byly pro rozvoj bydleni vymezeny pouze proluky v zastavéném tzemi. Tyto jsou dnes jiz téméf
zastavény. Novy Gzemni plan provedl jejich vyhodnoceni z hlediska vyuzitelnosti pro bydleni. V
ptipadé rozvojové plochy pro sport a rekreaci na jiznim okraji zastavby, v lokalité¢ nad rybnikem, je
navrzeno jeji ptevzati s mirnym rozsitenim.

Jak je uvedeno vyse, neni v platné dokumentaci vymezena Zadna zastavitelna plocha pro bydleni. Takto
stanovend koncepce rozvoje obce byla v dobé zpracovani dokumentace nanejvy$ vhodna, nebot’ v
zastavéném Uzemi se v té dob& nachazela fada opusténych a chatrajicich staveb a proluk.

V soucasné dob¢ lze konstatovat, ze kapacita zastavéného tUzemi je témét naplnéna a obec zde
nedisponuje zadnymi pozemky vhodnymi k zastavbé ve svém vlastnictvi, kromé jedné mensi plochy u
obecniho Gfadu. S pfihlédnutim k této skute¢nosti je jeji snahou vymezit nové plochy pro bydleni tak,
aby byl zajistén harmonicky rozvoj tzemi. Zatraktivnéni obce pro bydleni a trdveni volného casu
mistnich obyvatel i vlastnikl rekrea¢nich objekti a vytipovani lokalit k moznému navrhu ploch pro
bydleni ¢i podnikani jsou mimo jiné i strategické cile obce deklarované ve zpracovaném dokumentu
,»Strategicky rozvojovy plan obce Podmoli* (2011-2015). Navrh ploch pro bydleni v obci Podmoli, 1ze
na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti, povazovat za vetejny zajem, piicemz vetejny zajem je v tomto
pripadé spatfovan piedevsim v piiméfeném rozvoji obce. Stézejnim tkolem samospravy je mimo jiné i
zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patii vytvareni podminek pro zivot obyvatel a rozvoj
obcanskych a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych
aktivit v katastru obce a vymezit jim piisluSny prostor v izemnim planu.
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Progndza bytové vystavby:

Pro stanoveni potieby zastavitelnych ploch bydleni (rodinné domy), nebot’ s vystavbou bytovych domt
se v uzemi neuvazuje, je tfeba vzit v uvahu mnoho aspektii (napt. stati a kvalitu stavajiciho bytového

fondu, velikost domécnosti, pfedpoklad asanaci rodinnych domi ...).

Vypocet potieby pozemkil pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi do r. 2036:

Aktualni pocet obyvatel (dle tdajit CSU k 31.12.2015) 165
Na zéklad¢ analyz, vzhledem k dosavadnimu a piedpokladanému demografickému

vyvoji, rozvojovym predpokladim obce (viz kapitola 9.4. Demograficky vyvoj) lze

predpokladat zvyseni poctu obyvatel v obdobi do roku 2036 195
Pocet trvale obydlenych dom1 je dle posledniho s¢itani (SLDB 2011) 54
Pocet trvale obydlenych bytt je dle posledniho s¢itani (SLDB 2011) 58
Pocet neobydlenych bytl slouzicich k rekreaci je dle posledniho s¢itani (SLDB 2011) 28
Stavajici obloznost (zalidnénost) trvale obydlenych byt 2,8
Piedpokladana obloznost (zalidnénost) do roku 2036 2,4
Potieba bytl v rodinnych domech (vystavby bytovych domi se neptedpokléda):

Pro pokryti priristku obyvatel 13
7 divodu snizeni obloznosti (zalidnénosti) bytového fondu 10
Odpad bytového fondu (rekonstrukce na rekreacni objekty) - pfedpoklad 4
Celkem potieba 19
Z toho mozna vystavba na volnych prolukach v zastavéném tizemi 1
Zjisténa potieba domu (bytovych) 0
Potireba domii s 20 % rezervou 23
Priimérnd velikost stavebniho pozemku (vcetné funkéné propojenych ploch) - stav 0,4 ha
Vypocteny rozsah ploch pro pokryti vypoctené celkové potieby (bez rezervy) 7,6 ha

Pomér navrhovanych zastavitelnych ploch a stavajici zastavéné casti dle vefejné dostupnych

statistickych dajl a udaja katastru nemovitosti s naslednym vypoctem:

Druhy pozemkt 31.12.2016
Celkova vyméra 1383,23
Zemédelska puda 273,09
Orné pada 231.69 :ZLZ)élf v zastavéném uzemi cca
Chmelnice -
Vinice 11,62
Zahrada 5,38
Ovocny sad -
Trvaly travni porost 24,4
Nezemédélska ptida 1110,14
Lesni pozemek 1021,49
Vodni plocha 30,43
Zastavéna plocha a nadvori 5,32
Ostatni plocha 52.9 :ZL c‘;o;lg) : zastavéném uzemi cca

Zdroj: https://vdb.czso.cz/

* vypocet dle udajii Katastru nemovitosti
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Z uvedenych udaju lze dopocitat plochu spadajici do zastavéné Casti obce (tj. zastavéné plochy a
nadvofi, ostatni plochy, zahrady a orna puda) - 23,08 ha.

Zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem pro bydleni (tj. zastavéné plochy a nadvofi, ostatni
plochy, zahrady a orna ptida) po vyhovéni ndmitkdm ¢ini 2,466 ha.

plocha pro diim vcetné souvisejicich ploch
stivajici zastavéna plocha obce v ha | obydlené domy |v ha

23,08 55 04
uvazovany plocha pro diim vcetné souvisejicich ploch

zastavitelné plochy v ha rozvoj v ha
2,2691 15 0,1513

Mnozstvi a rozsah nové vymezenych zastavitelnych ploch podle nazoru obce odpovida ji pozadovanym
moznostem dal§iho rozvoje a udrzeni charakteru tzemi. Navrh uzemniho planu predpoklada umisténi
cca 15 domi v plose B1. Uzemni plan poéita se zastavénim proluky na pozemku parc. &. 38/8 v k.u.
Podmoli, byt i proti tomuto zastavéni byly podany namitky. V uvedené proluce se pocita s vystavbou
jednoho rodinného domu.

Zpracovatel izemniho planu pti koncipovani navrhu zpracoval prognézu bytové vystavby, v jejimz
ramci pro navrhové obdobi do roku 2036 odhaduje potfebu bytd v rodinnych domech na 19. S vystavbou
bytovych domt se nepocita.

Navrh tizemniho planu nepocita s zadnou rezervou ploch pro bydleni, podle vypoctené potieby. Navrh
uzemniho planu nenapliiuje ani vypoétenou potfebu a pfistupuje k vymezeni novych ploch velice
zdrzenlivé. Navrh tizemniho planu vychazi z toho, Ze v navrhovém obdobi (horizontu 15 let), v némz
byla vypoctena potieba 19 novych domd, se izemni plan podrobi nékolika vyhodnocenim a v ptipadé
potvrzeni trendu potfebnosti novych ploch pro bydleni, budou tyto plochy posléze doplnény zménou
Gzemniho planu.

Nabidkou novych zastavitelnych ploch obec zarovenl chrani charakter sidla pfed nezddoucim
zahu$tovanim zastavby piipadnou realizaci novych hlavnich objektti v zahradach tvoticich zazemi
stavajicich objektt bydleni.

V Uzemnim planu byly v navrhu ptedloZzeném ke spole¢nému jednani (§50 stavebniho zékona)
vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou pfiblizné 28 domu (Varianta 1 a Varianta 2). Vzhledem ke
skute¢nosti, ze po ukonceni spole¢ného jednani a na zakladé vybéru nejvhodnéjsi varianty byla z ndvrhu
vypusténa zastavitelna plocha B3, kde se uvazovalo s umisténim max.3 domu a tim byly v navrhu
vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou pfiblizné 25 domti. Rozsah navrZenych ploch pro bydleni
tedy mirné pievySoval zjisténou potiebu. S piihlédnutim ke skute¢nosti, ze v tomto venkovském
prostiedi 1ze pfedpokladat zajem stavebniki o stavebni pozemky s vyssi plochou zazemi zahrad (vy$$im
jak 1500 m2) byl tento navrh akceptovatelny a S$lo jej povazovat za pfiméfeny ve vztahu k
predpokladanému demografickému vyvoji obce. Déle bylo tieba uvazovat s tim, Ze plochy B1 a B2 by
bylo nezbytné provétit izemni studii. Po ukonéeni vefejného projednani bylo z vyhodnoceni vysledki
projednani ziejmé, Ze dokumentace navrhu bude podstatné upravena, a to zejména ve vztahu k rozsahu
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni. S ohledem na vyhovéni namitkam uplatnénym ve vefejném
projednani ohledné rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni rozhodlo zastupitelstvo obce o jejich
znaéné redukei. V dokumentaci pro opakované veifejné projednani byly tedy vymezeny zastavitelné
plochy pro bydleni B1, B2 a B3. V plose B1 uvazoval navrh s umisténim max.6 domi, v plose B2 max.
2 domi a v plose B3 max.4 domd. Celkovy navrh tedy uvazoval s umisténim max. 12 domd.

Navrh Gzemniho planu pro opakované vefejné projednani navrhoval jako podminku pro zastavéni
vymezenych ploch pro bydleni situovani zastavby hlavnimi objekty pfi jiznim okraji plochy, podél
silnice do Lukova (pro plochu B1), pfi zapadnim okraji plochy podél silnice (pro plochu B2) a pfi
severnim okraji plochy podél silnice (pro plochu B3). Pro vSechny plochy pak byla stanovena podminka,
ze situovani zastavby na jednotlivych stavebnich pozemcich musi byt provedeno tak, aby smérem do
volné krajiny byly zahrady. S ohledem na takto stanovené podminky jejiho vyuZiti nezbyva prostor pro
zkoumani podrobné&jsiho feSeni tizemni studii. Zavazné koncepéni podminky neposkytuji alternativy
uspotadani vystavby v jednotlivych plochach.
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S ohledem na tuto redukeci a stanoveni koncepénich podminek obec nevidi diivod pro to, aby omezovala
vyuziti navrZzenych ploch potiebou potfizeni tizemnich studii v okamziku, kdy s ohledem na rozsah
jednotlivych ploch nelze ocekavat riizna feseni zastavéni.

Navrh uzemniho planu pro 2.opakované vefejné projednani, v navaznosti na dohodu o feseni rozporu je
zcela zruSen navrh zastavitelné plochy oznacené pivodné Bl. V dal§im se obec rozhodla v plochy
oznacené v opakovaném vetejném projednani jako B2 a B3 nahradit nov¢ jednou zastavitelnou plochou
— Vrozsahu dle piivodniho navrhu projednaného ve spole¢ném jednani. Nyni je tedy navrzena pouze
jedna zastavitelna plocha pro bydleni pod oznacenim B1, pro kterou je soucasné stanovena podminka
provéfeni jejiho vyuziti prostiednictvim uzemni studie. V této lokalité se uvazuje s umisténim cca 15
rodinnych dom.

V souvislosti s vySe uvedenymi skutecnostmi lze konstatovat, Ze, navrzené feSeni je v souladu s principy
udrzitelného rozvoje izemi, zejména z hlediska zakladni potieby existence ekonomickych aktivit v
Uzemi.

B.11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich izemnich vztaha
B.11.1. Postaveni obce v systému osidleni

Podmoli je mensi obec v nadmoiské vysce kolem 400 m n.m., nachazi se zapadnim smérem od mésta
Znojma (cca 8 km), pfi statni hranici s Rakouskem. Jizni hranice feSeného uzemi je tvofena kanonem
feky Dyje a cela jizni Cast je soucasti lesniho komplexu Narodniho parku Podyji (dale NP). Cela
zastavénd Cast obce je pak soucasti jeho ochranného pasma. Jen velmi mala ¢ast feSeného uzemi —
severni okraj katastralniho Gzemi — se nachazi mimo NP a jeho ochranné pasmo. Katastr obce sousedi
na severu s katastrem obce Bezkov, na vychodé s katastrem obce Masovice, na jihu s Rakouskem a na
zapad¢ s katastrem obce Lukov. Na jihovychodg, v lesich NP mé kratkou hranici s katastrem Znojma,
mistni ¢asti Hradiste.

Pocet obyvatel obce je 165, rozloha katastru 1 381 ha.

B.11.2 Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

- doprava
Obec je prostiednictvim silnice I1I/40819 Znojmo — Masovice — Lukov — Lesna spojena s méstem

Znojmem. Od severu se na ni v centralni ¢asti obce napojuje silnice 111/40828 Citonice-Bezkov-
Podmoli. Ob¢ tyto silnice III. tfidy jsou napojeny na silnici 11/408 Brandlin — Jemnice — Hodonice —
Hevlin a jejim prostfednictvim dale na silnici I/38 Jihlava — Znojmo — Hatg.

Dle Navrhove kategorizace krajskych silnic JMK jsou silnice Ill. téidy v feSeném tizemi upravovany v
kategorii S 6,5.

Resenym tuzemim prochazi nékolik znaGenych cykloturistickych tras.

Resenym tzemim je vedena hipostezka.

Vsechny tyto trasy jsou v Uzemi stabilizovany a Uzemnim planem jsou respektovany z hlediska
navaznosti v $irsich tizemnich vztazich.

- technicka infrastruktura

- zasobovani vodou

Obec je zasobovéna pitnou vodou z vodniho zdroje mimo feSené tizemi prostiednictvim vetejného
vodovodu. Zakladni koncepci zasobovéni obce pitnou vodou UP respektuje.

- odkanalizovani
V obci je vybudovana oddilné splaskova kanalizace s odvadénim splaskovych vod na ¢istirnu odpadnich
vod do Dobsic. Zménu zakladni koncepce odkanalizovani obce UP nenavrhuje.
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- zasobovani plynem
Obec je zasobena plynem prostiednictvim STL plynovodu. Rozvody jsou po celé obci. V katastralnim
uzemi obce se nenachazi zadné VTL plynovodni vedeni ani zadné technologické objekty.

- zasobovani elektrickou energii

Zatizeni nadmistniho vyznamu se v feSeném uzemi nenachazi.

Sidlo je zasobovano elektrickou energii prostiednictvim venkovniho vedeni vysokého napéti VN 22/0,4
kV. V feSeném tzemi nejsou vybudovany zadné vyrobny elektrické energie, zajistujici dodavky do
distribuc¢nich siti. Totéz se tykd i rozvoden VVN/VN. S vystavbou zafizeni nadfazenych soustav o
napét'ové hladiné VVN se neuvazuje.

B.11.3. Sirsi vztahy USES a dalSich p¥irodnich systémi

Dilezitym atributem funkéniho USES (Uzemni systém ekologické stability) je spojitost jeho feseni
s USES na katastralnim Gzemi sousednich obci. Plan MUSES navazuje na sousedni plany MUSES —
Lukov, Bezkov, Masovice, Znojmo, Havraniky, Hnanice. Navrzeny plan USES je v souladu s
ustanovenim §2 odst. 3 provadéci vyhlasky ¢. 395/1992 Sb. aktualizovan odborné zptsobilou osobou.

Z hlediska ptirodnich hodnot jsou tzemnim planem navrzeny podminky k zachovani ochrané a podpote
vSech stavajicich vymezenych prvkl pozivajicich zvlastni ochranu. K t€ém v tomto uzemi patii
predev§im NP Podyji a jeho ochranné pasmo, evropsky vyznamna lokalita a Uzemi soustavy Natura
2000 ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamna lokalita Podyji.

Jizni cast feSeného izemi je soucasti NP Podyji, ¢ast izemi, vCetné zastavéné ¢asti obce je soucasti
ochranného pasma NP Podyiji.

Prvky USES nadmistniho zajmu v feseném tizemi:

Nadregionalni uzemni systém ekologické stability je vymezen dle vymezeni v noveé vydané dokumentaci
ZUR V k.0. Podmoli je zastoupen jednim prvkem — nadregionalnim biocentrem NRBC 28 Udoli Dyje.
Dokumentace byla posouzena dle odst. 7 850 stavebniho zékona odboru Uzemniho planovani a
stavebniho fadu pii Krajském uradé Jihomoravského kraje v Brné. Stanovisko po posouzeni podle §50
odst. 7 stavebniho zdkona bylo vydano 18.4.2017 pod ¢islem jednacim JMK 45610/2017. Soucasti
stanoviska je nasledujici posouzeni navrhu UP Podmoli z hlediska zaji§téni koordinace vyuZivani izemi
S ohledem na $ir$i izemi vztahy:

Koncepce rozvoje izemi obce obsazena v navrhu UP Podmoli zajistuje koordinaci vyuZivani tizemi.
Navrzena koncepce uzemniho planu respektuje a zachovava dosavadni vyvoj obce a kontinuitu s
predchozi izemné planovaci dokumentaci (Uzemni plan obce Podmoli).

Rozvoj urbanistickych funkci respektuje ochranu, koncepci a rozvoj pfirodnich podminek, rozvojové
lokality jsou proto umistovany s ohledem na zastavéné Gizemi a moznost obslouzitelnosti jednotlivych
navrhovanych ploch. Koncepce prostorového rozvoje obce bude pfizplsobena stavajicimu charakteru
zastavby v obci s prevlddajicimi rodinnymi domy venkovského typu (pfizemni domy se sedlovymi
stiechami). Uzemnim planem jsou také vymezeny a popsany urbanistické hodnoty (venkovsky charakter
sidla, urbanisticka struktura obce a dochovany tvar ptivodni navsi, navesni prostor a rybnik s okolim) a
vyznamné architektonicky hodnotné stavby (bozi muka u rybnika, byvala némecka hospoda z roku 1810
a bunkr u byvalé hlasky pohraniéni straZe). Mezi piirodni hodnoty jsou v UP Podmoli zafazeny
vyznamné prirodni prvky dotvarejici charakteristiku sidla (aleje ovocnych dievin, zelenn v navesnim
prostoru, lipova alej u obecniho tifadu a dochovany zeleny prstenec zahrad obklopujicich sidlo).

V souladu se zpracovanim Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Podmoli na udrZitelny rozvoj izemi, jehoz
soucasti je i Vyhodnoceni vlivii UP na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti byla koncepce
prostorového rozvoje obce v navrhu UP pro spoleéné jednani zpracovavana ve dvou variantich. Obé&
varianty byly navrZzeny tak, aby zasahy do volné krajiny byly minimalni a aby nedochazelo k negativnim
zasahtim do krajinného razu a obrazu obce.
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Varianta A vymezovala dvé zastavitelné plochy pro bydleni (B1 a B2), varianta B vymezovala tii plochy
pro bydleni (B1, B2 a B3). VSechny navrhované plochy byly vymezeny v ptimé navaznosti na zastavéné
tizemi na vychodnim a severozapadnim okraji obce. Nové byla v UP v obou variantach vymezena plocha
dopravni D1 pro umisténi chodniku podél komunikace ke hibitovu. Plochy obcanské vybavenosti jsou
stabilizovany. Obcanskou vybavenost mensiho rozsahu l1ze umistit do v§ech ploch bydleni. Nové uzemni
plan navrhoval v obou variantach plochu ob¢anské vybavenosti Os1 na jihovychodnim okraji obce mezi
stavajici zastavbou a rybnikem a plochu rekreace R1 na hrazi rybnika. Tento prostor jiz svému ucelu
¢aste¢né slouzi. Plochy smiSené vyrobni jsou stabilizované, varianta 2 navrhovala malé rozsifeni o
plochu H1, kterd byla prevzata z pavodniho UPO. Néavrh UP vymezoval plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tizemni studie. Jedna se o plochy bydleni B1
a B2 (Gzemni studie US01 a US02) a spole¢nou tizemni studii pro plochy Os1 a R1 (fizemni studie
US03).

Pro vefejné projednani byla nasledné, v souladu s vysledky spole¢ného jednani vybrana varianta A.

Po vetejném projednani doslo v souladu s vysledky projednéni k zasadni redukci rozsahu zastavitelnych
ploch pro bydleni a ke zruSeni navrhovanych ploch pro dopravu, tak jak je to ziejmé z vyrokové ¢asti
tohoto upraveného navrhu.

Celé sidlo se nachazi v ochranném pasmu Narodniho parku Podyji. Navrh feseni UP podporuje stavajici
urbanistickou koncepci a dbé, aby nebyl porusen dochovany krajinny rdz a obraz sidla.

Koncepce usporadani krajiny i koncepce vetfejné infrastruktury je koordinovana s ohledem na S$irsi
uzemni vztahy. Z hlediska $irSich vztaht je v ramci silni¢ni dopravy respektovan stavajici komunikacni
systém krajskych silnic. Obec je dostate¢né napojena na sit cyklotras, které jsou navrhem UP
respektovany, jejich doplnéni neni navrzeno.

Koncepce zasobovani el. energii a plynem zustava zachovana, bude rozsifena pouze o prodlouzeni
energetickych rozvodi k navrhovym plocham. Koncepce zasobovani vodou v obci se neméni, ve
vyhledovém obdobi bude vodovodni sit’ rozsifovana podle realizace zastavby v souladu s UP. Koncepce
odkanalizovani zlstane zachovana. Splaskové vody z novych zastavitelnych ploch budou svedeny
splaskovou kanalizaci na stavajici &istirnu odpadnich vod umisténou mimo fefené tzemi (COV
Dobsice).

Koncepce feseni krajiny vychazi z ptirodnich podminek a historickych vazeb v uzemi. Navrhem UP
Jsou respektovany nadregionalni prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) Jizni casti
Uzemi prochézi nadregionalni biocentrum NRBC28 — Udoli Dyje. Jeho vymezeni je v UP zpiesnéno ve
vztahu k mistnim podminkam a podrobnosti odpovidajici méfitku zpracovani zemné planovaci
dokumentace. Resené uzemi je charakteristické velkymi plochami lesti NP Podyji a navazujici polni
krajinou, ktera je jen sporadicky ¢lenéna siti polnich cest ¢i krajinnou zeleni. Urbanisticka koncepce
stanovena UP navrhuje obnovu zaniklych a rozoranych polnich cest. UP je doplnén o prvky mistniho
USES, které navazuji na uzemi sousednich katastrii. Prvky mistniho USES jsou tvofeny lokalnimi
biokoridory LBK1 — 5, které vychazeji z NRBC 28 Udoli Dyje. OUPSR KrU upozornil, e v ptipadé
lokalniho biokoridoru LBK4 neni zabezpeCena navaznost na k.0. MaSovice a pozadoval tuto
nesrovnalost vyfesit stim, 7e z hlediska koordinace vyuzivani izemi nema KrU k USES dalsi
pfipominky. S piihlédnutim k vySe uvedenému vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi a ke
skutecnosti, Ze se u Zadné z navrhovych ploch nepredpoklada dopad na izemi sousednich obci, nema
KrU z hlediska zajiiténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §irsi uzemni vztahy k navrhu UP
Podmoli pfipominky.

V souvislosti s upozornénim krajského titadu na neprovazanost navrzeného lokalniho prvku USES
v k.. Podmoli s prvky lokéalniho USES v k.a. Magovice bylo provedeno odborné zptisobilou osobou
provéfeni navrzeného feseni. Po provéfeni bylo zjisténo, Ze dotCeny organ ma na mysli navrzeny lokalni
biokoridor s oznacenim LBK 5 nikoli LB 4, ktery neni smérové veden do k.i. MaSovice, ale do k.u.
Bezkov. LBK 5 je navrzen pii jizni hranici stavajici polni cesty prochazejici severnim okrajem feSeného
uzemi ve sméru vychod — zépad z k.a. Masovice do k.. Podmoli a dale se rozdéluje do zapadné
navazujicich k.. Na styku katastralnich hranic Podmoli a MaSovic kon¢i navrzeny LBK 5 v misté kde
v sousednim izemi navazuje dle UP MaSovice na stavajici plochu smiSenou nezastavéného tizemi (SN)
vymezenou v k.U. Masovice. Na tuto stavajici plochu pak dale navazuje sit’ navrhovanych prvkia USES
lokalni arovné.
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Lze tedy konstatovat, ze navrZzenym feSenim je zajiSténo propojeni navrhovanych prvkd USES lokalni
urovné v obou k.u. prostfednictvim stdvajici plochy zelené smiSené nezastavéného tizemi a tim je
zajisténa budouci funk¢nost systému.

B.12. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Koncepce feseni izemniho planu vychazi navrhu zadani UP Podmoli, které Zastupitelstvo obce Podmoli
schvalilo na svém zasedéani dne 9.1.2016.
Splnéni jednotlivych pozadavkii uvedenych v zadani je uvedeno dale

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené v cilech zlepsovani dosavadniho

stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi v pozadavcich na zménu charakteru obce,

Jjejtho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového

usporadant zastavéného vizemi a na provereni moznych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladni principy urbanistické koncepce

Uzemni pldn navize na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnou tizemné planovaci

dokumentaci, tj. uzemnim planem obce Podmoli. Pri stanoveni zakladni koncepce rozvoje vizemi je nutno

vychazet z charakteristiky reseného vzemi.

Pozadavek je splnén.

- Uzemni plan svym fe$enim navazuje na urbanistickou koncepci zalozenou dosavadnim
Gzemnim planem a déle ho rozviji.

- Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy tak, aby byl zajistén harmonicky rozvoj uzemi

- Pti zpracovani navrhu byla provéfena aktualni vyuzitelnost dfive navrzenych ploch. V tomto
pfipadé se jednd pouze o plochu smisenou vyrobni. To plochu novy navrh tzemniho planu
prebira.

- Uzemni plan respektuje strategicky plan obce Podmoli na obdobi 2011 — 2015. V souvislosti
S touto strategii vymezuje predevsim plochy pro bydleni.

UP pii stanovovani zkladni koncepce rozvoje tzemi UP zohlediiuje piedevsim:

- stavajici urbanistickou strukturu sidla

- zeleny prstenec zahrad

- navrhem novych zastavitelnych ploch navazuje na historickou ptidorysnou formu sidla a vhodné
na ni navazuje

- zachovava prithledy a pohledy na vyznamné kulturni a historické objekty

- vylu¢uje moznost vyskovych staveb, které by narusovaly obraz sidla v krajiné

Respektovat jevy nadmistniho vyznamu, které byly vymezeny od doby schvaleni tzemniho planu obce.
Pozadavek je splnén.

UP respektuje jevy nadmistniho vyznamu. Jedna se o Gzemi soustavy NATURA 2000 — Ptagi oblast
Podyji a Evropsky vyznamné lokality Podyji a Podmoli — strouha, lokality zvlasté chranénych druhii s
narodnim vyznamem Podyji, Louka pod Sobesem, Podyji, Lipinska louka a Podyji, Louka pod Barakem.
Dalsim novym jevem v tizemi je i zaplavové uzemdi feky Dyje, které se nedotyka zastavéné ¢asti obce.

V Feseném uzemi se predpoklada vymezeni ploch zejména pro:

- Bydleni

V novém vizemnim pldanu se predpoklada vymezeni ploch bydleni v novych lokalitach, a to zejména v
navaznosti na zastavené vuzemi. Demograficky vyvoj je zde dle uzemné analytickych podkladii hodnocen
negativne.

Pocet obyvatel zde postupné neustale klesa. I pres tuto skutecnost ma vsak obec zajem o vymezeni novych
ploch pro bydleni a tim vytvorit podminky pro mozny narist obyvatel, a to jak z rad mistnich obyvatel,
zejména mladych rodin, ale i z Fad ostatnich zdajemcii o bydleni na vesnici. V této souvislosti nutno
podotknout, Ze stavajici zdastavba v obci je hojné vyuzivana k rekreacnim uceliim, respektive k
chalupareni.

Pozadavek je splnén.
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S ohledem k potiebé zastavitelnych ploch a realnosti jejich zastavéni ve vyhledovém ¢asovém horizontu
byly vymezeny nové zastavitelné plochy, protoze v platné uzemné planovaci dokumentaci nejsou
vymezeny zadné zastavitelné plochy bydleni. Jejich vymezeni je situovano do ploch, kde se nachazi
pozemky ve vlastnictvi obce.

Soucdsti nové navrhovanych ploch pro bydleni budou i plochy zelené, které budou oddélovat stavajici i
navrhové plochy od okolni volné krajiny a budou tvorit soucasné i funkci izolacni a protierozni (zeleny
prstenec).

Pozadavek je splnén.

Tato podminka je soucasti navrzené urbanistické koncepce v kapitole c.1.vyrokové ¢asti dokumentace
a dale pak v podminkach pro zpracovani jednotlivych Gzemnich studii.

Je mozné, Ze pripadné vymezeni novych ploch bydleni v novém tizemnim planu bude treba podminit
zpracovanim dalsi podrobnéjsi dokumentace, a to vzhledem k nutnosti reseni zejména zakladnich
urbanistickych a architektonickych zasad, dopravniho napojeni a napojeni na ostatni sité verejné
infrastruktury.

Pozadavek neni splnén.

Vzhledem k rozsahu ploch a stanoveni koncepénich podminek rozvoje, jako i zakladnich podminek
prostorového uspotfadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu neni zpracovani izemnich
studii pro provéteni vyuziti ploch bydleni stanoveno.

- Obcanska vybavenost, verejna prostranstvi

S vymezovanim ploch pro obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu zde uvazovano neni, pokud
nebudeme radit mezi takovou vybavenost aredl obcanské vybavenosti v majetku NP, ktery se nachazi v
lesnim komplexu NP jizné od sidla a ktery je v uzemi stabilizovan. Naopak je treba proverit potiebu a
pripadné vymezit dostatek ploch ve vhodnych lokalitach pro rozvoj nezbytné mistni verejné
infrastruktury slouzici predevsim obyvateliim obce a prispivajici k posileni socidlni soudrznosti obyvatel
a zvySovani kvality a pohody bydleni v obci. Méla by byt rovnez zvazena moznost vymezeni ploch
verejnych prostranstvi a verejné zelené, a to zejména v souvislosti s pripadnym ndvrhem ploch bydleni.
Pozadavek je splnén.

UP nenavrhuje plochy pro ob&anskou vybavenost nadmistniho vyznamu. Plochy pro umisténi mistni
vetejné infrastruktury, slouzici pfedevs§im obyvateltim obce a prispivajici k posileni socialni soudrznosti
obyvatel a zvySovani kvality a pohody bydleni v obci, tvofi stavajici plochy ob¢anského vybaveni a
plochy vefejnych prostranstvi. Nové jsou vymezeny plochy vetfejnych prostranstvi a vetejné zelené, jako
soucast navrhovych ploch bydleni. Pro ndvrhovou plochu ob¢anské vybavenosti - sportu a rekreace mezi
jiznim okrajem obce a rybnikem navrhuje UP zpracovani Gzemni studie, ktera provéii moznost ¢asteéné
zastavby této plochy technickym zazemim sportovisteé. Soucasti studie bude i navrhova plocha rekreace.

- Rekreace, sport

V platném vizemnim planu jsou vymezeny dve plochy sportovist. Jedna vétsi rozvojova plocha pro sport
a rekreaci je vymezena na jiznim okraji zastavby, v lokalite nad rybnikem. Jak je uvedeno vyse, uvazuje
obec s jejim prevzetim i do nového vuzemniho planu, s tim, Ze je uvazovano o vylouceni staveb z této
plochy. Ukolem nového tizemniho planu je tedy prevzeti plochy, provéreni zastavitelnosti plochy a
pripadna uprava jejiho rozsahu ve vztahu k aktualnim podminkam v vzemi.

Pozadavek je splnén.

V souvislosti s platnou legislativou je tato plocha vymezena jako plocha ob¢anské vybavenosti — sport
a rekreace. Jeji vymezeni je popsano v piedchazejici odrazce.

Dalsi mensi rozvojova plocha sportu a rekreace je vymezena v zastaveném uzemi v ndvaznosti na
kulturni diim. Zpiisob vyuziti této plochy bude proveren z hlediska soucasnych potieb obce.

Pozadavek je splnén.

Vyuziti této plochy bylo provéfeno a ¢ast plochy je vymezena jako soucast stavajici plochy obCanské
vybavenosti a ¢ast je vymezena jako soucast stavajiciho vetfejného prostranstvi. Potfeba vymezeni
samostatné zastavitelné plochy obcanské vybavenosti v této lokalité nebyla zjisténa.
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Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro sport jako travnatou plochu u kulturniho domu. Je
vyuzivana jako sportovisté a jako rekreaéni plocha. Bude postupné dopliovana vybavenim,
podporujicim hlavni funkci.

Krome vyse jmenovanych ploch sportovist'je v platné dokumentaci vymezena plocha pro rekreacni zelen
u rybnika. Tato plocha je dnes jiz cdstecné vyuzita a ukolem nového uzemniho planu bude zejména
proverent z hlediska zpiisobu vyuZiti a rozsahu plochy.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan tuto plochu navrhuje jako plochu pro rekreaci a stanovuje je pro ni podminky vyuziti tak,

aby nebyl narusen stavajici plochy plnici funkci volnoc¢asovych aktivit spojenych pievazné s turistikou
a cykloturistikou, ale i funkci pro volnocasové aktivity ob&ant obce.

Soucasné bude provérena i moznost navrhu novych ploch pro sport a rekreaci, a to zejména v souvislosti
s navrhem novych rozvojovych ploch bydleni a predpoklidanému demografickéemu vyvoji.

Pozadavek je splnén.

Tento pozadavek byl vyhodnocen tak, Ze jsou tyto aktivity soustfedény do plochy obcanského vybaveni
— sport a rekreace, jejiz vymezeni je popsano vyse v této kapitole.

V reseném vzemi se nenachdzi zadné ucelené plochy ci objekty individualni rekreace ve forme chatovych
oblasti ani zahrddkarskych osad slouzicich individualni rekreaci. S vymezovanim ploch s timto vyuzitim
uvazovano neni.

Pozadavek je splnén.

Nové plochy s moznosti umisténi objektt individualni rekreace navrzeny nejsou.

Vzhledem k tomu, Ze obec se nachazi v atraktivnim uzemi NP, je jeji rekreacni potencial nesporny.
Resené iizemi je protnuto nékolika turistickymi a cyklistickymi trasami mistniho i nadmistniho vyznamu.
Zajmem obce je podpora a rozvoj mékkych forem turistiky (pési, cyklo, lyZarské a hipo). V této
souvislosti bude vuzemnim planem umoznén jejich rozvoj formou navrhu vhodného zpiisobu vyuZiti
Jjednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti predevsim v nezastavéném uzemi, zejména pak
umoznujici zrizeni nezbytné souvisejici turistické infrastruktury.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan vytvati izemni podminky pro zkvalitnéni rekreacniho prostfedi. Rekreanim vyuzitim
krajiny se rozumi predevsim odpocinek nebo ¢innosti ve volném case, ktery pfinasi ¢lovéku fyziologické
zotaveni, psychické uvolnéni a vnitini uspokojeni, obohacuje jeho intelekt a pfispiva k ristu osobnosti.
Podporuje rozsifovani nabidek a vybavenosti pro celoro¢ni rekreaci, cestovni ruch a ekologicky
orientovanou turistiku v koordinaci s ochranou ptirody a krajiny s ohledem na rekreacni kapacitu tizemi.
Tato kapacita je dana obecnymi limity vyuziti izemi a dal§imi sociologickymi a kulturnimi aspekty,
jako jsou napiiklad dochovany krajinny raz nebo tradice.

- Vyroba
Na severnim okraji obce se nachazi zemédelsky aredl, ktery je vyuzivan jak k Zivocisné vyrobeé, tak i ke
skladovani a odstavovani zemédelské techniky. V jeho bezprostredni blizkosti, pri silnici od Bezkova, je
V platné dokumentaci vymezena jedna mensi rozvojova plocha pro vyrobu. Ukolem nového Gzemniho
planu bude provereni mozného prevzeti této jiz navrzené plochy jako zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovani. Stavajici zemédelsky aredl bude stabilizovan. S vymezovanim dalsich novych zastavitelnych
ploch pro vyrobu se neuvazuje.
Pozadavek je splnén.
Uzemni plan vymezuje stavajici areal zem&délské vyroby v lokalité severné od obce jako stavajici
plochu smi$enou vyrobni. Sou¢asné vymezuje plochu objektu slouzici vinaiské vyrobé v lokalité Sobes
rovnéz jako plochy smisené vyrobni — vinafstvi.

Plocha vyroby, ktera je v platné izemné planovaci dokumentaci vymezena jako navrhova v plose
V bezprostiedni ndvaznosti na stivajici zeméde€lsky areal severné od obce, byla navrhem tizemniho planu
pfevzata a v ramci projednani navrhu bylo jeji pfevzeti provéieno. Vysledkem tohoto provéteni je, ze
tato plocha bude pied vefejnym projednanim z dokumentace navrhu UP vypusténa.
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A to zejména s ptihlédnutim k doporu¢enim Vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiedi navrhuje
opatfeni pro pfedchézeni, sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo ptedpokladanych zavaznych
zapornych vlivli na zivotni prostfedi vylouceni pfedmétné plochy z Uzemniho planu.

Tento navrh je podpofen stanoviskem organu ochrany pftirody a krajiny Spravy NP Podyji. Plocha H1
se sice nachazi mimo tizemni ptsobnost Spravy NP. Plocha je v§ak umisténa na horizontu a vyznamné
se bude pohledové uplatiovat pii dalkovych pohledech, a to i z ndrodniho parku a jeho ochranného
pasma. Umisténi staveb na takto problematickych mistech vzdy ovlivni krajinny raz. Stavajici areal
zemédelské vyroby je jasnym piikladem stavebni Cinnosti, kterd tvofi negativni dominantu a snizila
hodnotu krajinného razu. Zastavba v plose H1 muze mit negativni vliv na krajinny raz i vlastniho
narodniho parku a jeho ochranného pasma.

- Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemi bude v vizemnim planu ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. S prihlédnutim k iicelu
a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vetsi nez 2000 m2
V zastavéném vuzemi a v vuzemi urceném k zastaveni budou zastoupeny zejména tyto plochy:

o plochy bydleni, respektive plochy smisené obytné

e plochy rekreace a sportu

e plochy obcanského vybaveni

e plochy verejnych prostranstvi

e plochy vyroby a skladovani, respektive plochy smisené vyrobni

Pozadavek je splnén.
Uzemni plan vymezuije v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach
- plochy bydleni
- plochy bydleni v bytovych domech
- plochy obcanského vybaveni
- plochy rekreace
- plochy smiSené vyrobni
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vetejnych prostranstvi a vefejné zelené

Nezastavené uzemi bude clenéno zejména na tyto plochy:
e plochy prirodni
e plochy zemédélské, lesni, vodni a vodohospodarské
e plochy smisené nezastavéného vizemi
e plochy specifické
Pozadavek je splnén.
Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Gzemi
- plochy zemédélské
- plochy smiSené nezastavéného tizemi
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — specifické
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy ptirodni — zemédé€lské, vetejné zelené, smiSené nezastavéného tizemi, lesni a vodni

Tam, kde to bude ucelné, budou samostatné vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury.
Pozadavek je splnén.

S timto vyuzitim vymezuje tizemni plan stavajici plochy silnic a mistnich komunikaci. Samostatné
rovnéz vymezuje zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury ur¢enou pro umisténi chodniku v lokalité
u hibitova.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale
podrobnéji clenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani vzemi, ve znéni
pozdejsich predpisii.
Pozadavek je splnén.
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S ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji ¢leni tento uzemni plan vybrané
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Popis ¢lenéni a divody jsou popsany v kapitole 4.Soulad
S pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisti tohoto odiivodnéni.

V vzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim
prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18/ odst.5 stavebniho zdakona). V pripadé potreby bude stanoveno
i podminéné pripustné vyuziti techto ploch.

Pozadavek je splnén.

Podrobné&ji, vyrokova ¢ast UP: f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné.

Z hlediska ochrany verejného zdravi je v regulativech funkcniho vyuziti jednotlivych ploch stanoveno,
Ze se jednd o plochy podminéné vyuzitelné, a to pouze za predpokladu, Ze bude dokladovano splnéni
pozadavkit pravnich predpisii v oblasti hluku a vibraci pro realizaci uvazovanych zameri, tzn. dodrzeni
hygienickych limitu pro hluk a vibrace pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb.

Pozadavek je splnén.

Podrobnéji, vyrokova &ast UP: f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné.

Uzemni plan bude ddle stanovovat podminky prostorového uspordddni véetné zdakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napviklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti). Nova zastavba
bude resena v souladu s méritkem stavajici zdastavby. Bude respektovan a chranén venkovsky charakter
sidla. Budou vytipovany hodnotné urbanistické celky a stanoven zpiisob jejich regulace. Podminky
prostorového usporadani uizemi budou vychazet ze zakladnich charakteristik reSeného vuzemi. V pripadé
ploch pro ekonomicky rozvoj budou rovnez stanoveny prostorove regulativy (zejména vyskové a plosné
parametry).

Pozadavek je splnén.

Podrobngji, vyrokova ast UP: f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného radzu (napiiklad vySkové regulace zéastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti).

Nova zastavba bude feSena v souladu sméfitkem stavajici zastavby. Je respektovan a chranén
venkovsky charakter sidla. Jsou vytipovany hodnotné urbanistické celky (navrhova ¢ast UP) aje
stanoven zpusob jejich regulace. Podminky prostorového usporadani tizemi vychazeji ze zékladnich
charakteristik feSeného uzemi.

Zastavitelné plochy budou feSeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla. Pokud budou navrhovany
plochy bydleni, respektive plochy smisené obytné plosné vyméry nad 2 ha, budou jejich soucasti
plnohodnotna verejna prostranstvi véetné verejné zelené, komunikace vsSech kategorii budou dostatecné
dimenzované.

Pozadavek je splnén.

Navrhové plochy bydleni jsou vymezeny na severnich okrajich sidla (severovychod + severozapad)
Vv piimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy bydleni, respektive
plochy smiSené obytné plo$né vymeéry nad 2 ha.

S ohledem na prirodni a krajinarskou hodnotu reSeného vizemi je tieba v navrhu zajistit ochranu pred
moznymi rusivymi a Skodlivymi vlivy, a to zejména minimalizaci technickych zasahii do krajiny ¢i
umistovani staveb ve volné krajiné. Z tohoto ditvodu je nezbytna specifikace staveb, které Ize v souladu
S charakterem tizemi umistovat v nezastaveném vuzemi dle ustanoveni odst.5 §18 stavebniho zakona.
Pozadavek je splnén.
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UP specifikuje stavby, které Ize v souladu s charakterem uzemi umistovat v nezastavéném tzemi dle
ustanoveni odst.5 §18 stavebniho zakona. Soucasné vyslovné vylu¢uje vyrobny energie.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmen

Soucdsti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, obcanska
vybavenost a verejna prostranstvi.

2.1.  Dopravni infrastruktura

Silnicni doprava

Obec je prostrednictvim silnice I11/40819 Znojmo — MasSovice — Lukov — Lesna spojena s méstem
Znojmem. Od severu se na ni v centralni ¢dsti obce napojuje silnice 111/40828 Citonice-Bezkov-Podmoli.
Obé tyto silnice III. tridy jsou napojeny na silnici II/408 Brandlin — Jemnice — Hodonice — Hevlin a jejim
prostrednictvim dale na silnici 1/38 Jihlava — Znojmo — Hate.

Na silnice 1. tFidy je napojena veskera sit’ mistnich komunikaci v obci.

Vsechny tyto silnice budou v Uzemnim planu stabilizovany.

- Kategorie krajskych silnic I11. tiidy budou navrhovany podle Navrhové kategorizace krajskych silnic
JMK (2008).

Dokument je k dispozici na webovych strankach Jihomoravského kraje www.kr-jihomoravsky.cz.

- Navrhové plochy priléhajici k silnicim 11I. tridy, ve kterych je pripustné realizovat chranené prostory
podle zdakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na nich
nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zaklade zdakona o ochrané verejného zdravi.
- Bude provéreno reseni zastavek verejné linkové dopravy a v pripadé potieby navrzena prislusna
opatrent na tirovni UP.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan tyto pozadavky respektuje a podrobny popis navrhu dopravni infrastruktury a jeji
odtvodnéni je uvedeno v kapitole 9.7. tohoto odtivodnéni.

Zdkladni koncepce Feseni dopravy v obci ziistane zachovana. Uzemni plan bude pripadné navrhovat
dopravni plochy potrebné pro provedeni mistnich uprav a odstranéni dopravnich zdavad na prijezdech
zastavénou casti sidla. Soucasti navrhu budou i dopravni plochy pro vyznamnda odstavna stani urcend
predevsim navstevnikiim NP.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plédn zachovava stavajici zdkladni koncepci feseni dopravy. Vyznamngjsi parkovaci plocha bude
feSena v ramci Uzemni studie v plose ob&anské vybavenosti — sportu a rekreace u rybnika.

Zeleznicni doprava
Resenym uzemim neprochazi Zadna zeleznicni trat.
Bez opatieni.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou napojeny na stavajici silnicni sit’ silnic I11.t7id a protkavaji celé zastavéné vzemi
obce. Navrh novych mistnich komunikaci se predpoklada predevsim v souvislosti s navrhem novych
zastavitelnych ploch. Tyto komunikace pak budou prednostné navrhovany v prodlouzeni stavajicich
mistnich komunikaci ¢i napojenim na né.

V souvislosti s pozadavkem Hasicskéeho zachranného sboru Jihomoravského kraje je v uzemi treba
Pproveérit zajisténi reseni mistnich komunikaci tak, aby byl v pripade zvlastni udalosti umoznén pristup k
jejich likvidaci.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan zachovava stavajici zakladni koncepci feseni dopravy.

Nové mistni komunikace budou feseny v tizemnich studiich vSech zastavitelnych ploch.

Turistika

Resenym tizemim prochdzi jedna mezindrodni cyklotrasa Greenwey Praha — Vider ¢.48. Tato je veda
zcela mimo zastavenou cast obce na uzemi NP prevazné v po zpevnénych komunikacich vybudovanych
piivodné k ochrané statni hranice. PFimo obci pak prochdzi cyklotrasa mistniho vyznamu — Sest mést,
kterd je vedena v trase silnice lll. t7idy Znojmo — Lesna. Z ni pak v obci odbocuje jiznim smérem
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cyklotrasa Znojemskad, jejim prostiednictvim jsou propojeny tyto cyklotrasy mistniho vyznamu
S mezindrodni trasou. Resenym vizemim ddle prochdzi cesko — rakousky cyklisticky okruh Narodni park
Podyji — Thayatal.

Krome jmenovanych cyklotras je v reseném vizemi i nekolik znacenych tras pro pési turistiku a znacenda
hipostezka.

Uzemni plan uvazuje s jejich stabilizaci ve stavajicich trasach. S vymezovanim novych samostatnych
ploch dopravy pro tento iicel uvazovino neni. Uzemni plin bude vSak umoziiovat ziizeni této
infrastruktury v rdmci vybranych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to v zastavéném i nezastavéném
Uzemi.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan respektuje vsechny stavajici trasy turistického charakteru. Svym feSenim umoziiuje
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti trasovani novych stezek.

Krome vyse jmenovanych jevit bude uzemni plan dale resit:

- koncepci dopravy v klidu

- navrh dopravni infrastruktury, jejiz potieba vyplyne v navaznosti na nove vymezené zastavitelné
plochy a pripadné plochy prestavby. Nové navrzené dopravni plochy (plochy vymezené pro umistent
komunikaci) budou navazovat na stavajici komunikacni sit a budou dostatecné dimenzované pro
vSechny funkce.

Pozadavek je splnén.

Reseno tizemnim planem. UP vymezuje novou plochu dopravy — chodnik podél komunikace vedouci

ke hibitovu D1.

2.2. Technicka infrastruktura

V navrhu vizemniho planu budou zohlednéna stavajici zarizeni stavajicich vedeni vodovodii, kanalizace,
plynu a elektrické energie, sdélovacich kabelii apod., vcéetné prislusnych ochrannych pasem. Pri
pripadném stietu nove navrhovanych rozvojovych ploch se sitemi technické infrastruktury, pripadné
jejich ochrannymi pdsmy, je mozné navrhnout jejich prelozeni.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan respektuje viechny stévajici sité technické infrastruktury. Pielozky navrzeny nejsou.

Zasobovani vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z vodniho zdroje mimo FeSené vizemi prostrednictvim verejného
vodovodu. Stavajici stav zasobovani obce pitnou vodou je vyhovujici. Na stavajici vodovodni sit’ jsou
napojeny vsechny stavajici objekty v sidle. Zdasobovani objektii mimo samotné sidlo je zajisteno
individualné prostrednictvim viastnich vodnich zdroju (studni).

Napojeni téchto objektii na verejnou vodovodni sit’ je technicky mozné, obec viak s jejich napojenim v
soucasné dobé neuvazuje, a to predeviim z ekonomickych divodii. Uzemni plan bude tuto tento stav
akceptovat, soucasné bude podminkami vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim umoznéna pripadna realizace
této technické infrastruktury.

Zména zakladni koncepce zdasobovani obce pitnou vodou se nepredpoklada.

Pro nove navrzené zastavitelné plochy bude navrieno zasobovani pitnou vodou prodlouzenim
stavajicich verejnych vodovodnich radii.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan respektuje viechna stavajici vodarenska zafizeni a vedeni. Podminky pro feseni vodovodni
sité jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti textu v kapitole d. 4.

Odkanalizovani

Obec je odkanalizovana prostrednictvim splaskové kanalizace s odvadeénim splaskovych vod mimo
resené vizemi (COV Dobsice). Na splaskovou kanalizaci jsou napojeny téméi viechny objekty v obci.
Likvidace splaskovych vod v aredlech mimo sidlo probihd individudlné prostrednictvim jimek na
vyvazeni. Napojeni téchto objektii je technicky mozné, obec vsak s jejich napojenim v soucasné dobé
neuvazuje, a to predevsim z ekonomickych divodii. Uzemni pldn bude tuto tento stav akceptovat,
soucasné bude podminkami vyuziti ploch s rozdilnym vyuzZitim umozZnéna pripadnd realizace této
technické infrastruktury.

Zmena zakladni koncepce odkanalizovani obce se nepredpoklada.
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Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude navrzeno odkanalizovani prodlouzenim stdavajicich
kanalizacnich radi.

Aby nedochazelo ke zhorsovani odtokovych pomérii, odnosu puidy erozni ¢innosti vody a bylo zajisténo
zlepsovani retencni schopnosti krajiny, budou destové vody v maximalni mozné mire zdrzovany na
pozemku a vsakem odvadeny do pidy. V vuzemnim planu to bude uvedeno.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan respektuje vSechna stavajici kanalizatni zafizeni a vedeni. Podminky pro feSeni
kanalizaéni sité jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti textu v kapitole d. 4.

Z&sobovani plynem

Plynarenské zarizeni nadmistniho vyznamu se V reseném vizemi nenachdazi. Obec je plné plynofikovdina
prostrednictvim STL plynovodu, ktery je do reseného vizemi priveden od obce Bezkov. Pripadné napojent
objektii mimo sidlo bude reseno obdobné jako v pripadeé zasobovani vodou ¢i odkanalizovani.

Stavajici koncepce zasobovani plynem bude respektovana. Pro nove navrzené rozvojové lokality bude
navrzeno zasobovani plynem prodlouzenim stavajicich plynovodii.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan respektuje viechna stavajici plynarenskd zafizeni a vedeni. Podminky pro feSeni
kanalizacni sit¢ jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti textu v kapitole d. 4.

Z&sobovani elektrickou energii

Zarizeni nadmistniho vyznamu se v reSeném vuzemi nenachdzi.

Sidlo je zasobovano elektrickou energii prostrednictvim venkovniho vedeni vysokého napéti VN 22/0,4
kV. Na toto vedeni jsou napojeny celkem tri trafostanice, z nichz jedna je neverejna.

Rozvody do obce jsou vedeny venkovnim vedenim ze zdeéné trafostanice situované na severovychodnim
okraji obce pri silnici do Bezkova. Druhd verejnad stoZarova trafostanice je situovana na vychodnim
okraji zemedeélského aredlu. Treti neverejna trafostanice se nachazi na okraji lesniho komplexu jizne
od obce.

V ndvrhu UP budou respektoviny stavajici trasy vedeni a zarizeni viech napétovych hladin.

Pro nove navrzené zastavitelné plochy bude navrzeno napojeni na stavajict site, pripadné vybudovani
nové trafostanice. Pri realizaci novych siti elektrické energie bude preferovano reseni prostirednictvim
zemnich kabelii. Toto reseni bude preferovano i v pripadé rekonstrukct stavajicich siti.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan respektuje viechna stavajici energetickd zafizeni a vedeni. Podminky pro fe$eni
kanaliza¢ni sité jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti textu v kapitole d. 4.

Opatreni proti zaplavam, vétrné a vodni erozi

Obec Podmoli se dle Rozboru udrzitelného rozvoje vizemi (soucdst UAP) Fadi k obcim s nizkym
vyskytem svazitych pozemkii s ornou puidou, coz snizuje riziko vzniku extrémnich odtokovych pomeérii a
prispiva k prirozenéjsimu vodnimu rezimu v krajiné. K tomu nepochybné prispiva i to, ze celkové
hodnoceni environmentalniho pilife je pozitivni, lesnatost Uzemi je 73,4 %. Koeficient ekologické
stability ma hodnotu 3,66, coz radi toto uzemi mezi stabilni. V FeSeném tizemi je rovnéz vymezeno
zdaplavové vizemi na toku reky Dyje, to vSak nezasahuje zastavené Uzemi obce. Z dopliujicich
priizkumit a rozborii nevyplyva ohrozeni uzemi vétrnou erozi. Vyskytuje se zde v§ak vodni eroze, a to
zejména pri privalovych destich, kdy dochazi ke splachiim pudy ze zemédeélsky obhospodarovanych
pozemkit a tim k ohrozZeni niZe polozenych ploch na uzemi NP a k zanasent vodnich tokii a vodnich
ploch. Z tohoto ditvodu budou v navrhu navrzena opatreni k eliminaci tohoto jevu.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan nenavrhuje zadné konkrétni opatieni proti zaplavam, nebo vétrné &i vodni erozi. Podminky
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti takova feSeni umoziuji, zejména v kapitole f)
vyrokové casti.

Zvlastni zajmy

V zemédeélském aredalu na severnim okraji obce je umistén radioteleskop, ke kterému prichazi ve smeru

od Znojma radiové smerové vedeni radiovych smerovych spojit verejné komunikacni site.
Z hlediska dalsich zvlastnich zajmui se v obci nachazi objekt pozarni ochrany — hasicska zbrojnice.
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V celem reseném tizemi z ditvodii ochrany obecnych zajmii vojenského letectva a vojenské dopravy je
treba respektovat, Ze vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na vybrané typy staveb je
mozné pouze za splnéni podminek uvedenych v zavazném stanovisku Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu, zmeény a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a IIl. tridy, vystavbu a
zmeény zeleznicnich trati a jejich objektii, vystavbu a zmeny vedeni vin a vvn, vystavbu vétrnych elektrdren
véetné jejich zmen, vystavbu radioelektronickych zarizeni vietné anténnich systéemit a opernych
konstrukct, vystavbu objektit a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, stavby tvorici dominanty
V terénu ci vystavbu vodnich nadrzi.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan viechna tato zaiizeni respektuje a svym fesenim odpovida podminkam jejich provozu.

Investice do pudy

V severni casti reseného uzemi je evidovana mensi plocha odvodnéenych pozemkii (cca 3 ha), dalst dvé
plochy odvodnéni (cca 1 ha a 7 ha) se nachazi jizne od obce pred lesnim komplexem. Jihovychodné od
rybnika je pak evidovano liniové odvodneni. Funkcnost téchto zarizeni vsak neni znama.

Pozadavek je splnén.

Uzemni plan viechna tato zafizeni respektuje.

2.3. Obcanska vybavenost

K zdkladni obcanské vybavenosti v obci patii obecni urad, nové vybudovany kulturni diim s obecni
knihovnou a hospodou na nadvsi, sezonni obcerstveni u rybnika a hibitov. Tyto plochy jsou v Uzemi
stabilizovany a Gzemnim planem budou respektovany. Uzemni plan pocitd s provéienim p prevzetim
ploch sporu a rekreace, které budou ndsledne vymezeny jako soucdst obcanského vybaveni.
S vymezenim novych ploch obcanské vybavenosti se neuvazuje. Ostatni zarizeni jsou dostupna
v okolnich obcich, zejména pak v nedalekém méste Znojmé.

V souvislosti s pozadavkem Hasicského zdachranného sboru je nezbytné pri zpracovani navrhu provérit
stavajici objekty obcanské vybavenosti z hlediska evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani pro pripad
nouzového ubytovani pri vzniku neocekdavané mimoradné uddalosti, pripadné navrhnout plochu pro
mozné zrizeni takového objektu.

24, Verejnd prostranstvi

Nejvyznamnéjsim verejnym prostorem v obci je naves. Dalsi takovou plochou je pak prostranstvi pred
obecnim uradem.

Stavajici plochy verejnych prostranstvi budou respektovany. V plochdach verejnych prostranstvi bude
V maximalni mire umoznéno zastoupeni zelené.

V pripadé potreby je mozné navrhnout nové plochy verejnych prostranstvi v ramci zastavéného tizemi
nebo zastavitelnych ploch.

Pozadavky jsou splnény.

UP nenavrhuje plochy pro ob&anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Plochy pro umisténi mistni vefejné infrastruktury, slouzici pfedevsim obyvatelim obce a ptispivajici

k posileni socialni soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality a pohody bydleni v obci, tvofi stavajici

plochy obcanského vybaveni a plochy vefejnych prostranstvi. Noveé jsou vymezeny plochy vefejnych

prostranstvi a vetejné zeleng, jako soucast navrhovych ploch bydleni. Pro navrhovou plochu ob¢anské
vybavenosti - sportu a rekreace mezi jiznim okrajem obce a rybnikem navrhuje UP zpracovani Gizemni
studie — US 03, ktera provéti moznost &astedné zastavby této plochy technickym zazemim sportovisté.

Soucasti studie bude i ndvrhova plocha rekreace.

3 pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provereni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni mozZnych zmén, vietné provereni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedenév § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

Podminky ochrany hodnot uzemi budou respektovat zejména prostorové usporadani krajiny a sidla,

Jejich historicky piidorys, charakter a méritko zastavby v jednotlivych castech sidla.

Budou zachovany stavajici panoramatické pohledy, chranén krajinny rdaz a zajisténa priichodnost

krajiny i zastavéného tizemi a jejich vzdjemnd provazanost.
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bude stanoveno vhodné rozclenéni nezastavéného vzemi do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
uzemi

budou vytipovany plochy, na kterych bude vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona

budou respektovana vuzemi chranéna dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
Vv platném znéni

budou respektovana uzemi soustavy NATURA 2000 — CZ0621032 Ptaci oblast Podyji a
Evropsky vyznamné lokality CZ0624096 Podyji a CZ0623360 Podmoli — strouha

budou respektovany lokality zvlaste chranenych druhii s narodnim vyznamem 192 Podyji
(Zamenis longissimus — Uzovka stromovd), 106 Podyji, Louka pod Sobesem, 105 Podyyji,
Lipinska louka a Podyji a 110 Louka pod Bardkem (vse Parnassius mnemosyne — Jason
dymnivkovy)

bude aktualizovan navrh uzemniho systému ekologické stability z platného Uzemniho planu.
Podkladem pro Feseni nadregiondlniho a regiondlniho USES bude odvétvovy podklad, predany
pro aktualizaci Uzemné analytickych podkladit ORP Znojmo. Jednd se o ,, Koncepcni vymezeni
prvkit R a NR USES*, ktery byl poskytnut dle dohody vSech sedmi vécné a tizemné prislusnych
organii ochrany prirody. Soucdsti poskytovaného udaje o uzemi je textova cast (metodické
zasady pro aplikaci v procesu Uzemniho planovani). Uzemni plan bude tento material
zpresnovat v méritku a podrobnosti tizemniho planu. Dle tohoto materidalu je v FeSeném vzemi
vymezen prvek Uzemniho systému ekologické stability na nadregionalni irovni — nadregionalni
biocentrum 28 — Udoli Dyje. Vzhledem k této skutecnosti se predpokladad zajisténi navaznosti
tohoto biocentra hlediska sirsich vzemnich vztahu. Kromé citovaného podkladu bude pri
zpracovani planu USES zohlednéna i dokumentace ,,Plin iizemniho systému ekologické
stability na uzemi Narodniho parku Podyji a jeho ochranného pasma** (2014)

soucasné bude pri zpracovani planu USES zajisténa ndvaznost i ostatnich prvkii USES na
sousednich katastrech, a to zejména v pripade, zZe zde byl porizen ¢i je poFizovan novy vzemni
plan

pri zpracovani celkové koncepce usporadani krajiny bude soucasné navrzena i priichodnost
krajiny a zejména propojeni volné krajiny se sidlem

Vv této souvislosti bude proverena sit ucelovych komunikact a navrzeno jejich pripadné doplnént,
a to zejména s ohledem na potreby pési a cyklistické turistiky a na potieby zemédélského a
lesniho hospodareni v krajiné

V ndavaznosti na stavajici zemedelsky areal a vyrobni plochu budou navrzeny vhodné plochy
zelené zajistujici zmirnéni dopadu jejich existence zejména na krajinny raz. Soucasné by vsak
tyto plochy meli snizit i dopady hluku, prachu a zapachu. Tyto plochy budou prednostné
vymezovany na pozemcich téchto areali

K zajisténi ekologické stability, ochrany proti erozi a soucasné zlepSeni prirodni, kulturni a
esteticke hodnoty krajinného rdzu bude proveden navrh posileni sité interakcnich prvkii
V krajiné zejména obnovou zaniklych polnich cest a jejich jednostrannym ozelenénim drevinnou
vegetaci

soucasti dokumentace bude téz informace o pripadnych cennych prirodnich stanovistich
zjisténych pri terénnich prizkumech v ramci aktualizace planu mistniho USES s prislusnym
doporucenim vhodného opatieni k jejich zajisteni

V pripade navrhu ploch pro ekonomicky rozvoj tizemi a pri provérovani vhodnosti konkrétnich
lokalit pro specifické vyuziti budou stanoveny prostorové regulativy tak, aby byl respektovan
pozadavek na ochranu krajinného rdzu v reSeném vzemi

podkladem pro zpracovani dokumentace bude téz dokumentace ,,Znojemsko - Preventivni
hodnoceni krajinného razu spravniho vizemi podle §12 zakona ¢. 114/1992 Sb.* (2008)

V reseném vizemi byly v minulosti Spravou NP Podyji vvmapovany vyznamné biotopy zvlasté chranénych
druhit rostlin a Zivocichii. Tyto evidované lokality jsou pribézné aktualizovany v zavislosti na ziskanych
poznatcich a s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze stav vegetace se méni. Jedna se o lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druhii rostlin a Zivocichii s ,, nadmistnim vyznamem “, z cehoz vyplyva, Ze se jednd o
Jiné udaje, nez které jsou do dat uzemné analytickych podkladii poskytovany Agenturou ochrany prirody
a krajiny jako polozka ¢.36 — lokality s vyskytem zvldsté chranénych druhii s ndrodnim vyznamem.
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Jde predevsim o informace o tom, Ze je, nebo v minulosti byl v zdjmoveé lokalité pritomen uvedeny druh.
Podle zakona jsou sice chranény biotopy zvlaste chranenych druhii rostlin a Zivocichii, neni vSak
zakdzano do jejich biotopii zasahovat. Proto je treba vzdy peclivé a jednoznacné specifikovat zamer a
ten pak posoudit z hlediska miry naruseni biotopu.

Vzhledem k mnozZstvi prirodnich a krajindrskych jevii vtomto Uzemi bude navrh koncepce
usporadani krajiny reSen v samostatném vykresu. Kromé vSech vyse uvedenych jevii bude
V tomto vykresu resena i mozaikovitost krajiny, vcéetné navrhu obnovy zaniklych stromoradi,
aleji a cest.

Podminky jsou splnény.

Podminky ochrany hodnot tizemi respektuji zejména prostorové usporadani krajiny a sidla, jejich
historicky ptidorys, charakter a méfitko zastavby. UP zachovéava stavajici panoramatické pohledy,
chréni je krajinny rdz a je zajiStuje pruchodnost krajiny i zastavéného uzemi a jejich vzdjemna

provéazanost. UP rozélefiuje nezastavéné izemi do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, kapitola f.
vyrokové ¢asti UP. Tyto plochy jsou sou¢asti NP Podyji a ¢asti jeho ochranného pasma. Regulace
zéstavby je navrZena i v ploSe Nz.

Plochy smisSené nezastavéného uzemi Nz

Uzemni plan vymezuje plochy smi$ené nezastavéného tuzemi Nz. Stavajici zastavba je tvofena
rodinnymi domy, ¢aste¢né v seviené formé zastavby, ¢aste¢né ve voln&jsim usporadani. Pievazne,

Vv severni a vychodni ¢asti obce, pozemky pokracuji dvory, hospodaiskymi objekty, zahradami a
zahumenkami. Ty tvofi zeleny prstenec kolem obce.

Plochy stavajicich zahrad a zahumenek, jsou vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného izemi
specifické. Podrobné podminky jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole f) vyrokové casti izemniho
planu. V téchto plochéach nelze nove umistit budovy. Divodem je ochrana krajinného razu v této ¢asti
obce, pobliz hranice NP Podyji.

Stavajici stav, kdy za zastavénou plochou a navazujicimi zahradami, pokracuji plochy zahumenek,
stanovi kvalitu krajinného razu v této ¢asti obce. Diiraz je kladen na zeleny prstenec (zahrad a
zahumenek) kolem obce. Stavajici stav zlistane zachovan i nadale.

Navrh UP Podmoli respektuje izemi chranéna dle zakona &. 114/1992 Sh., NP Podyji a jeho ochranné
pasmo, Uzemi soustavy NATURA 2000 — CZ0621032 Ptaci oblast Podyji, Evropsky vyznamné

lokality CZ0624096 Podyji a CZ0623360 Podmoli — strouha, lokality zvlasté chranénych druht s
narodnim vyznamem 192 Podyji (Zamenis longissimus — Uzovka stromova), 106 Podyji, Louka pod
Sobesem, 105 Podyji, Lipinska louka a Podyji a 110 Louka pod Bardkem (vie Parnassius mnemosyne
— Jason dymnivkovy)

Uzemni plan zpiesnil a vymezil prvky USES v fe§eném tzemi v navaznosti na feseni USES

v sousednich k.0. USES je zpracovan v samostatné piiloze.

Byla provéfena sit’ ucelovych komunikaci. Jsou navrhovany nové uéelové komunikace v mistech, kde
v minulosti byvaly (katastralni mapa).

V planu USES jsou v mistech byvalych komunikaci, a nejen v nich, navrzeny interakéni prvky.

Jsou minimalizovany navrhy technické infrastruktury ve volné krajin€, moznost umist'ovani staveb

V nezastavéném izemi a oplocovani ve volné krajin€. Ve volné krajin€ nejsou navrhovany plochy ani
zafizeni technické infrastruktury. Neni navrzeno oploceni ve volné krajing.

V plose zemédé€lské vyroby na sever obce H uzemni plan navrhuje vysadbu zelen€, ktera pomtize
snizit dopady hluku, prachu a zapachu a umozni lepsi zaclenéni arealu do okolni krajiny.

Je proveden navrh posileni sité interakénich prvka v krajiné zejména obnovou zaniklych polnich cest a
jejich jednostrannym ozelendnim devinnou vegetaci, v ¢asti USES, ktery je sou¢asti UP Podmoli.
Pro zastavitelnou plochu smiSenou vyrobni jsou stanoveny podminky prostorového uspotradani a
zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Vzhledem k mnozZstvi piirodnich a krajinarskych jevii v tomto iizemi je navrh koncepce usporadani
krajiny feSen v samostatném vykresu.

Kromé vsech vyse uvedenych jevl je v tomto vykresu feSena i mozaikovitost krajiny, véetné navrhu
obnovy zaniklych stromotadi, aleji a cest.
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b)  pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich Vyuziti, které
bude nutno proverit
Vymezeni plocha a koridorii izemnich rezerv se nepredpoklada.
Pozadavek splnén.

C) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby, pro které bude mozné uplatnit vyvlastneni, je mozné uzemnim planem
vymezit pozemky, stavby a zarizeni pro verejnou infrastrukturu urcenou k rozvoji nebo ochrané vizemi
obce, coz je zejména nové navrhovana dopravni infrastruktura, technickad infrastruktura vcetné ploch
obcanskeho vybaveni a plochy pro verejnd prostranstvi.
Jako verejnée prospésna opatrent, pro které bude mozné uplatnit vyviastneni, je mozné tizemnim planem
vymezit opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané
prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to predevsim za ucelem snizovani ohroZeni vizemi
povodnemi a jinymi katastrofami, zvysovani retencnich schopnosti vizemi, snizovani ohrozeni erozemi,
zalozeni prvkii izemniho systéemu ekologicke stability.
Asanace, pro které by bylo mozné uplatnit vyvlastneni, se nepredpoklada.
Vymezeni ploch pro stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se nepredpoklada.
Jako verejné prospesna opatrent, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo, mohou byt vizemnim
planem vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro verejnd prostranstvi,
atov pripade, Ze bude uplatnen pozadavek obce, kraje nebo statu.
Pozadavek splnén.
Uzemnim planem nejsou vymezeny 7adné plochy pro asanaci, vefejné prospiné stavby ani vefejné
prospeésna opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo. Obec pozadavek na pirekupni pravo
neuplatnila.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

V vizemnim planu nebudou vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v Uzemi
podminéno vyddanim regulacniho pldanu.

Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v vizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, bude posouzena projektantem tizemné planovaci dokumentace. V pripadé potieby bude
Jjeji vhodnost pred zapracovanim do ndavrhu dokumentace vizemniho planu projednana se zastupci obce
a porizovatele.

Pokud budou v tzemnim planu takové plochy k provéreni navrzeny, bude jejich zpracovani a projednani
provedeno v soucinnosti se Spravou NP Podyji, pricemz bude soucasné stanovena etapizace zdstavby
jednotlivych ploch.

UP bude obsahovat Ihiitu pro pofizeni iizemni studie, jeji schvdleni porizovatelem a vioZeni dat o studii
do evidence uzemné planovaci cinnosti.

Podminka dohody o parcelaci miize byt vyuzita na zastavitelnych plochach se slozitymi viastnickymi
vztahy po dohodé s obci a porizovatelem.

Pozadavek splnén.

Podminka zpracovani Gizemni studie byla v navrhu UP stanovena pro zastavitelné plochy bydleni a pro
plochu obc¢anského vybaveni u rybnika.

Navrh uizemniho planu pro 2.opakované verfejné projednani, v navaznosti na dohodu o feseni rozporu je
zcela zruSen navrh zastavitelné plochy oznacené pivodné Bl. V dalsim se obec rozhodla v plochy
oznacené v opakovaném vetejném projednani jako B2 a B3 nahradit nové jednou zastavitelnou plochou
— v rozsahu dle piivodniho navrhu projednaného ve spole¢ném jednani. Nyni je tedy navrZzena pouze
jedna zastavitelna plocha pro bydleni pod oznacenim B1, pro kterou je soucasné stanovena podminka
provéfeni jejiho vyuZiti prostfednictvim uzemni studie.

Uzemni studie fesici plochu u rybnika byla zpracovana a zaevidovéana v roce 2018 (viz. vyse).
Zpracovani regulaéniho planu ¢i podminku uzavieni dohody o parcelaci UP nestanovuije.
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€) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Bude doplnéno na zdkladeé vysledkii verejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani
variantniho veSeni rozvojovych lokalit porizovatel nepredpokilada, nebot' vizemni plan nebude resit
zadnou problematiku, ktera by zpracovani variant vyzadovala.
Povinnost zpracovani variant reseni vyplyva ze stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje ¢.j.
2047/2016 ze dne 7.1.2016. Ditvodem pro zpracovani variant je skutecnost, ze dotceny organ na useku
ochrany prirody a krajiny ve svém stanovisku podle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni, konstatuje, Ze nelze vyloucit negativni vliv koncepce na lokality Natura 2000.
Povinnost zpracovat varianty reseni, jejichz cilem je negativni viivy na tyto lokality vyloucit nebo zmirnit
pak vyplyva z ustanoveni §45i odst.2 zakona ¢. 114/1992 Sb.
Pozadavek splnén.
Néavrh Gzemniho planu byl zpracovan ve dvou variantach.

f)  pozadavky na usporddani obsahu ndavrhu vzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresit a poctu vyhotoveni

UP Podmoli bude zpracovan Vv souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o vuzemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii a jeho obsah bude vychazet z obsahu, ktery je stanoven v priloze ¢.7
vyhlasky ¢.458/2012 Sb., kterou se meni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci cinnosti.
V souladu s ustanovenim §43 stavebniho zdikona, nebude uzemni pldin (textovd a grafickd cast)
obsahovat podrobnosti nalezejici svwm obsahem regulacnimu planu nebo vuzemnim rozhodnutim.
Pozadavek splnén.

g) pozZadavky na vyhodnoceni predpokiddanych viivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi
Podrobnéjsi pozadavky na rozvoj vizemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu
zadani.

Toto zadani predpoklada stabilizaci stavajici plochy zemédelského aredlu a prevzeti navrhované mensi
vyrobni v jeho blizkosti (podrobnéji viz vyse). Soucasné se uvazuje, Ze pro plochu zemédélského aredlu
bude v vizemnim planu navrzeno takové vyuziti, které rozsiri moznost vyuZiti i na jiné nez zemédélské
druhy vyroby, skladovani ¢i jinou podnikatelskou cinnost. Pro prebiranou navrhovou plochu vyroby se
predpoklada jeji vyuziti obdobné, ale s vyloucenim zemedélské zivocisné vyroby.

V této souvislosti je treba rovnéz prihlédnout k vysledkiim rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, které
Fadi tuto obec mezi obce s vy$Si mirou nezaméstnanosti, s nedostatkem pracovnich prilezitosti.

S vymezovanim dalsich novych rozvojovych ploch pro vyrobu se neuvazuje.

Nové rozvojové plochy se uvazuje vymezit pouze pro bydleni, pripadné pro obcanskou vybavenost.

Na zdklade vyse uvedenych skutecnosti se porizovatel domniva, Ze tim sice miize byt stanoven ramec pro
budouci povoleni zamérii uvedenych v priloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi a o zméné nekterych souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani viivii na Zivotni prostredi), ve
zneéni pozdéjsich predpisi, ale s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze stavajici plochy vyroby jsou v Uzemi
stabilizovany, navrhové plochy prebirany z jiz vydané dokumentace a nové plochy vyroby navrhovany
nejsou, predpokladame, ze pozadavek prislusného dotcéeného orgdanu na posuzovani viivii UP Podmoli
na zivotni prostredi nebude uplatnén.

V reseném vuzemi jsou vymezena vzemi soustavy Natura 2000 — Ptaci oblast Podyji a Evropsky vyznamné
lokality Podyji a Podmoli — strouha. Obé evropsky vyznamné lokality jsou vymezeny Vv bezprostiedni
navaznosti na jizni ¢dst zastaveéného vuzemi. Ptaci oblast je pak vymezena ddle jizné od obce. Jak je vyse
pospano, uvazuje obec s vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni a obcanskou vybavenost,
Jjejich situovani se uvaZuje mimo Uzemi soustavy natura 2000.

Vzhledem k tomu, ze ptaci oblast je vymezena zcela mimo zastavéné vizemi a obé evropsky vyznamné
lokality se dotykaji zastaveného uzemi pouze minimalné a navrh zadani nepredpoklida navrh
zastavitelnych ploch, které by do techto zajmovych uzemi zasahovaly, domniva se porizovatel, Ze
uvazovana koncepce nebude mit vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000 a dotceny organ na useku ochrany prirody a krajiny ve svém
stanovisku podle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, miize tento vliv vyloucit.
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Pokud vsak, i pres vyse uvedené skutecnosti, dospéje dotceny organ k ndazoru, Ze nelze vyznamny vliv
vyloucit a bude uplatnén pozadavek na posouzeni viivii koncepce UP Podmoli na Zivotni prostredi, bude
zpracovano i vyhodnoceni uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi. Pricemz pozZadavky na
vyhodnoceni predpokladanych viivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi budou doplnény az na
zaklade vysledkii projednani a obsahu stanoviska prislusného dotceného organu.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako organ ochrany prirody, prislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdejsich predpisii (dale jen ,,zakon“), vyhodnotil na zdaklade zadosti Meéstského uradu Znojmo
v postaveni porizovatele tizemniho pldanu pro obec Podmoli, moznosti vlivu navrhu zadani vzemniho
planu Podmoli na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1) téhoz
zakona v tom smyslu, Ze predlozeny navrh nemiize mit vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000.

Vyse uvedeny zaver organu ochrany prirody vychazi z uvahy, ze hodnoceny navrh zadani vizemniho
planu svou lokalizaci mimo vizemi prvkii soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nemda potencial
zpiisobit primé, neprimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a priznivy stav predmeétii ochrany. Dale
upozoriiujeme, Ze prevazna cast reSeného uzemi je umistena v Narodnim parku Podyji a v jeho
ochranném pdsmu, tzn. mimo pusobnost krajského uradu jako organu ochrany prirody. Vécné a mistné
prislusnym orgdanem ochrany prirody je podle 8 78 zakona Sprava Narodniho parku Podyji.

Sprava Narodniho parku Podyji (dale jen ,,Sprava NP Podyji*), jako organ ochrany prirody, prislusny
podle ustanoveni § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném zneni (dale
Jen ,zdkon 114/1992%), na zdkladé predlozeného ndavrhu zadani Uzemniho planu Podmoli,
oznamovatele Mestsky urad Znojmo, odbor uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni
Uzemniho planovani, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1
zakona 114/1992 toto stanovisko:

Nelze vyloucit vyznamny viiv predlozeného navrhu na Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality
v kompetenci Spravy NP Podyji.

Odiivodneéni:

K vyse uvedenému zaveru dospél prislusny organ ochrany prirody na zdaklade prostudovani a projednant
predlozeného Navrhu zadani.

Resené tizemi, kterym je celé katastrdalni vizemi Podmoli, zahrnuje cast Evropsky vyznamné lokality
(EVL) CZ0624096 Podyji, cast Ptaci oblasti (PO) CZ0621032 Podyji a celou EVL CZ0623360 Podmoli
— strouha.

V predlozeném Navrhu zadani je uvedeno, Ze v FesSeném uzemi se predpoklada vymezeni ploch zejména
pro bydlent, obcanskou vybavenost a verejna prostranstvi, rekreaci a sport, vyrobu. V Navrhu zadani je
uvedeno, ze tikolem nového uzemniho planu bude zejména provéreni moznosti navrhu vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni v novych lokalitach.

Neni vsak zrejmé, v jakych lokalitach budou pripadné nové plochy umistovany, ani jaké bude jejich
plosné a prostorové usporadani. Nelze tedy dopredu posoudit miru viivu pripadnych nove vymezenych
ploch na predméty ochrany PO a EVL. Celd dokumentace je formulovana velmi obecné, Zadné konkrétni
mozné viivy z ni nelze vyvodit.

Bez dalsich konkrétnich informaci o zamyslenych planech nelze zodpovédne posoudit viiv Navrhu
zadani na PO a EVL v kompetenci Spravy NP Podyji, a z toho divodu ani nelze v této fazi vyloucit
vyznamny viliv na uvedend vuzemi, a to ani na zaklade tvrzeni Navrhu zadani, Ze ,, budou respektovana
uzemi soustavy NATURA 2000, nebot z predlozeného Navrhu zadani neni zi'ejmé napr. to, jaké bude
Sfunkeni vyuziti ploch s vyskytem biotopii predmeétit ochrany PO a EVL.

Dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. organ ochrany prirody posuzuje, zda navrzend koncepce nebo zamér
muize mit vyznamny viliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti. Z vyse uvedenych ditvodii organ ochrany prirody nemiize vyloucit vyznamny viiv
predlozeného navrhu na Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality, které ma ve své kompetenci.
Ve smyslu § 90 odst. 1 zakona 114/1992 se toto stanovisko nevydava v rezimu, na ktery se vztahuji
obecné predpisy o spravnim rizeni. Toto stanovisko nenahrazuje jina spravni opatieni a rozhodnuti,
ktera se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvlastnich pravnich predpisil.
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Krajsky virad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (ddle jen KrU JMK, OZP) pozadoval v
ramci koordinovaného stanoviska (¢.j. JMK 149060/2015 ze dne 18.12.2015) k Navrhu zadani tizemniho
planu Podmoli dolozeni stanoviska organu ochrany prirody podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, tj. Spravy Narodniho parku Podyji.

Dne 7.1.2016 obdrzel KrU JMK, OZP stanovisko Spravy Nérodniho parku Podyji k Navrhu zaddni
uzemntho planu Podmoli podle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisit v tom smyslu, Ze u vyse uvedené koncepce nelze vyloucit vyznamny viiv na
Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality v kompetenci Spravy Ndarodniho parku Podyji (¢].
NPP 1554/2015 ze dne 16.12.2015).

Na zdkladé vyse uvedeného vydava KrU JMK, OZP stanovisko podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivit na zivotni prostredi, ve znéni pozdeéjsich predpisu k Navrhu zadani vuzemniho planu
Podmoli:

V Fizeni o navrhu zadani uzemniho planu Podmoli nevyloucil organ ochrany prirody Sprava Narodniho
parku Podyji vyznamny vliv uzemniho planu Podmoli na Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné
lokality v kompetenci Spravy Narodniho parku Podyji. Jedné se tedy o koncepci posuzovanou ve smyslu
ustanoveni § 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi s ohledem na mozny vliv na
zZivotni prostredi, vyplyvajici z ustanoveni §45i odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.

KrU JMK, OZP timto uplatiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii izemniho pldanu Podmoli na Zivotni
prostredi. Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani
vlivit na Zivotni prostiedi ve spolupraci s osobou, ktera je drzitelem autorizace podle § 45i zakona ¢.
114/1992 Sb. Ramcovy obsah vyhodnoceni viivii uzemniho planu na Zivotni prostredi je uveden v priloze
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon. Vyhodnoceni bude zpracovaino v rozsahu umérném velikosti a
slozitosti reSeného Uzemi. S ohledem na charakter projedndvaného Uzemniho planu a charakter
reseného uzemi se vyhodnoceni zameéri zejména na problematiku ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000), krajinného razu, ochrany zemédeélského pudniho fondu a na mozné negativni dopady na Zivotni
prostredi a verejné zdravi souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovych ploch bydleni, ploch pro rekreaci
a ploch vyroby a skladovani. Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly
eliminovany budouct stiety vyplyvajici z rozdilného funkcniho vyuziti. Upozornujeme na ustanoveni §45i
odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., které stanovi pro pripad, kdy nelze vyloucit negativni vliv koncepce na
lokality Natura 2000, povinnost zpracovat varianty reseni, jejichz cilem je negativni viivy na tyto lokality
vyloucit nebo zmirnit.

Pozadavky jsou splnény.

Dokumentace navrhu UP byla zpracovdna ve dvou variantach. Pied zahajenim projednani byla
dokumentace posouzena z hlediska vyse uvedenych vlivi a spole¢né s posouzenim nasledné piedlozena
k projednani podle § 50 stavebniho zakona.

B.13. Vydet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni.

UP nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tizemniho
rozvoje.

B.14. Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky ptudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkei lesa.

Zemédélsky pidni fond
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B 14.1. Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkti na zemédelsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu vyhlasky
MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany piidniho fondu ve znéni zékona &. 10/1993
Sh., § 3 a pilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy MZP CR ze dne
1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze zeméd€lského ptidniho fondu podle zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich predpisii. Pro
vypocéet zabord ploch dopravy byla pouzita metodika: Vyhodnoceni ptedpokladanych duasledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond v uzemnim planu (spolecné metodické doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a pidniho prostiedi MZP 07/2011).

B 14.2. Struktura ptidniho fondu v Gzemi
Druh pozemku | Zpusob vyuziti | Pocet parcel | Vyméra [m?] |
orné puda 76 2316899
vinice 13 116214
zahrada 72 53477
travni p. 35 246371
lesni poz 122 10200296
vodni pl. nadrz pfirodni 3 8429
vodni pl. nadrz uméla 4 3677
vodni pl. tok ptirozeny 17 283584
vodni pl. zamokftena pl. 1 3015
zast. pl. spole¢ny dvur 1 104
zast. pl. zbotenisté 8 1279
zast. pl. 154 51891
ostat.pl. hibitov-urn. haj 1 675
ostat.pl. jind plocha 57 48469
ostat.pl. manipula¢ni pl. 27 142549
ostat.pl. neplodna puda 20 13658
ostat.pl. ostat. komunikace 126 267683
ostat.pl. silnice 4 46817
ostat.pl. sport a rekr.pl. 1 891
ostat.pl. zelen 4 996
Celkem KN 746 13806974
PK 279 1646204
GP 315 2474445
Celkem ZE 594 4120649
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B 14.3. Bonitované ptidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pti ochrané zemédélského pidniho fondu pfi uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované ptidné ekologické jednotky. Pétimistny kod ptidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadiuje:

1. misto - klimaticky region

2. a 3. misto - hlavni pudni jednotka - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana ptidnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti v¢. charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a
vldhového rezimu v ptidé

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice

5. misto - kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy

Pomoci tohoto pétimistného kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen prednosti v ochrané a tfida
ochrany zemédélské pudy. Podle klimatického regionu a hlavni pidni jednotky je rovnéz stanovena
zékladni sazba odvodii pii zaboru zemédélské piidy ve smyslu piilohy A zakona CNR ¢&. 334/92 Sb.

Pedologie

Prevaznou cast pid predstavuji hnédozemé a hnédé pudy zastoupené zhruba stejnym dilem. Zbytek
ploch tvofi z ¢asti plidy nivni pidy a mélké hnédé ptudy. Nejlepsimi piidami katastru jsou hnédozemé
na sprasi, které misty prekryvaji jiné horniny. Dle bonitace zemédélskych ptid se v feSeném tizemi
nejcastéji vyskytuji tyto hlavni ptidni jednotky:

HPJ 08 Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vyssi svazitosti; sttedné tézké

HPJ 10 Hnédozemé (typické, Cernozemi), véetné slabé oglejenych forem na sprasi; stiedné
tézké s tézsi spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem

HPJ 12 Hnédozemé, piipadné hnédé pidy nasycené a hnédé ptdy illimerizované, vcetné slabé

oglejenych forem na svahovych hlinach; stiedné tézké s tézsi spodinou; vlahové poméry
jsou pfiznivé, ve spodin€ se projevuje misty prevlhceni

HPJ 14 [llimerizované pidy a hnédozemé illimerizované, vcetné slabé oglejenych forem na
sprasovych a svahovinach; stiedné t¢zké s tézkou spodinou, vlahové poméry jsou
priznivé

HPJ 29 Hnédé ptudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy prevazné na rulach, zulach

a svorech a na vylevnych kyselych horninach; stfedné t€zké az leh¢i, mirné Stérkovité,
vétsinou s dobrymi vlahovymi poméry

HPJ 37 Meélké hnédé piady na vSech hornindch; lehké, v ornici vétSinou stiedné Stérkovité az
kamenité, v hloubce 0,3 m siln€¢ kamenité az pevnd hornina; vysusné pudy (krome
vihkych oblasti)

HPJ 42 Hnédozemé oglejené na sprasovych hlinach; stfedné t€zké, bez Stérku, nachylné k
docasnému zamokteni

HPJ 46 Hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pidy oglejené na svahovych

hlinach se sprasovou pfimési; stiedné tézké, az stiedné Stérkovité nebo slabé kamenité,
nachylné k do¢asnému zamokteni

HPJ 47 Oglejené ptidy na svahovych hlinach; stfedné t€zké az stfedné skeletovité nebo slabé
kamenité, nachylné k do¢asnému zamokieni

HPJ 56 Nivni ptidy na nivnich uloZeninéch; stfedné t€zke, s ptiznivymi vlahovymi poméry

HPJ 58 Nivni pidy glejové na nivnich ulozZeninach; stfedné teézké, vldhové poméry méné
ptiznivé, po odvodnéni piiznivé

HPJ 67 Glejové pady melkych udoli a rovinnych celkt pii vodnich tocich; stiedné tézké az

velmi té¢zké, zamokiené, po odvodnéni vhodné pievazné pro louky
Faktor nachylnosti piidy k erozi K je definovan jako odnos pidy v tunach z 1 ha a na jednotku destového
faktoru R ze standardniho pozemku. Hodnoty faktoru K lze stanovit pomoci nomogramu, z néhoz
vyplyva, Ze nachylnost zkyptené pludy k erozi zavisi na jeji textute.
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B 14.4. Investice do pidy
V katastru byla v minulosti provedena melioracni opatieni - odvodnéni.
B 14.5. Udaje o areilech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédé€lska prvovyroba je zamétena na rostlinnou a na ni navazujici zZivociSnou vyrobu. Zemédélsky
aredl slouzi k zemédé€lské vyrobe a chovu. Lezi severné od obce. Areal zemédélské vyroby severné od
obce, je stabilizovany a izemni plan plochy zemédélské vyroby a chovu zvifat respektuje.

B 14.6. Uspoiadani zemédélského pidniho fondu a pozemkové upravy

V predchozich letech byly v uzemi provedeny pozemkové upravy, které smeétovaly k velkym
pozemkim, které jsou ohrozovany vétrnou a prevazné vodni erozi. Protoze komplexni pozemkové
upravy ve prospéch vlastnikil pozemkii v uzemi dosud zpracovany nebyly, byla uprava cestni sité a
ochrana proti vétrné i vodni erozi navrzena v ramci navrhu izemniho planu (plan mistniho USES).

B 14.7. Opatieni k zajiSténi ekologické stability

V Gizemi je zpracovan plan uzemniho systému ekologické stability (USES), ktery je sou¢asti uzemniho
planu.

B 14.8. Zemédélsky pudni fond (ZPF)

- zemédélskou pidu v uzemi predstavuji: orna puda, trvalé travni porosty, zahrady, louky,
pastviny, vinice, zastoupeni jednotlivych kultur zcela neodpovidd zdejSimu charakteru a
morfologii krajiny

- nizky podil rozptylené zelené€ a misty absence liniovych porostti podél sité polnich cest agrarni
¢ast izemi zna¢né destabilizuje a je navic jednou z hlavnich pfi¢in vétrné eroze

- krajina je nedostate¢n€ propojena siti polnich cest, které by plo$né rozsahlé bloky ¢lenily

- zabory ZPF jsou zpracovany v ¢asti odivodnéni a ve vykrese piedpokladanych zabori ptidniho
fondu Vykres 03.

V plochach budou realizovany krajinné upravy a USES, véetné interaké&nich prvkd budou dodrzovéany
tyto zésady:

a) na vSech pozemcich ptiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvartm se zachovavaji
biehové porosty; tam, kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba udrzovat ochranny pas nezornéné
pudy o Sifce nejméné 1 m od biehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvart

b) napudach se sklonitosti nad 7° se musi nejméné 25 m od biehové ¢ary vodniho toku nebo jiného
vodniho Utvaru zachovat ochranny pas, kde nebudou aplikovana tekutd hnojiva s rychle
uvolnitelnym dusikem

c) zakaz péstovat Sirokofadkové plodiny na pozemcich se sklonitosti nad 7°,

d) na pudach bez rostlinného pokryvu se sklonitosti nad 12° se nesmi pouzivat zadné dusikaté
hnojivé latky

e) utrvalych travnich porostii na piidach se sklonitosti nad 7° je pti pouzivani dusikatych hnojivych
latek omezena jednorazova davka na 80 kg celkového mnoZstvi dusiku na 1 ha

f) na svazitych ornych padach bez porostu se sklonitosti nad 3° je nutné nejdéle do 24 hodin po
aplikaci zapravit dusikaté hnojivé latky do pudy

g) z pastevniho vyuzivani pro skot jsou vylouceny zemédélské pozemky se sklonitosti nad 17°

h) v plochach mohou byt zfizovany v souvislosti s hospodafenim na pozemcich ucelové
zemedélské komunikace

i) budovani novych rekreacnich objekti na pozemcich ZPF je nepfipustné
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B 14.9. Tabulka zabori ZPF
Vyméra zéboru podle tfd Odhad vyméry Informace o S e e
Oznaceni Navrzené Souhrn ochrany (ha) Eﬁ%%ru'rgjezteer:z Informace o Informace o eX|sktc(a)rl<1:l|releaéveb 0 podle
plochy/ vyuziti, kéd vyméry Il. I1. V. | V. pr existenci existenci . . ustanoveni
. ) rekultivace na ) " pozemki pied
koridoru plochy zaboru(ha) « 1 zavlah odvodéni L . | 83, odsr.1
zemédélskou erozni ¢innosti i
. pism.g)
pudu vody
z1 by?jllc;%?% 1 2,3467 0 2,3467 | O 0 ond plda nejsou nejsou neni nejsou -
plocha orna puda
z2 inf?gsptrrz\{(%ry 0,0538 0 0,0538 | 0 0 nejsou nejsou neni nejsou -
D1
z3 rekprle(;((::gaRl 0,1125 0 0,1125| 0 0 TTP nejsou nejsou neni nejsou -
zemédélska vinice
z4 folﬁrf(;?f{_ 0,0028 0 0 0 | 0,0028 nejsou nejsou neni nejsou -
stdnek Hv-x
Souhrn vymér novych
zdboru ZPF bez ohledu 2,5158 0 2,5130 | 0 | 0,0028
na zpusob vyuZiti (v ha)
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B 14.10. Zduvodnéni vhodnosti navrZeného feSeni v porovmani s jinymi moZnymi
variantami z hlediska ochrany ZPF

Z prizkumi a rozborl pofizovatele, které ptredchazely zpracovani navrhu zadani, vyplyva, Ze
v Uzemnim planu obce (2002) byly pro rozvoj bydleni vymezeny pouze proluky v zastavéném tzemi.
Tyto jsou dnes jiz témét zastavény. Novy Gzemni plan provedl jejich vyhodnoceni z hlediska
vyuZitelnosti pro bydleni Dale je v platné dokumentaci obce vymezena jedna mensi rozvojova plocha
pro vyrobu u silnice od Bezkova, naproti stdvajicimu zemédélskému aredlu. Navrh nového tzemniho
planu uvazuje ve Varianté 2 s jejim pievzetim.

Rovnéz v ptipadé rozvojové plochy pro sport a rekreaci na jiznim okraji zastavby, v lokalit¢ nad
rybnikem, je navrzeno jeji pfevzati s mirnym rozsifenim.

Jak je uvedeno vyse, neni v platné dokumentaci vymezena z4dn4 zastavitelna plocha pro bydleni. Takto
stanovend koncepce rozvoje obce byla v dobé zpracovani dokumentace nanejvys vhodna, nebot’ v
zastavéném Uzemi se v té dob& nachazela fada opusténych a chatrajicich staveb a proluk.

V soucasné dobé lze konstatovat, ze kapacita zastavéného tizemi je téméf naplnéna a obec zde
nedisponuje zadnymi pozemky vhodnymi k zastavbé ve svém vlastnictvi.

S ptihlédnutim k této skutecnosti je jeji snahou vymezit nové plochy pro bydleni tak, aby byl zajistén
harmonicky rozvoj tizemi. Zatraktivnéni obce pro bydleni a trdveni volného ¢asu mistnich obyvatel i
vlastnikii rekreacnich objektd a vytipovani lokalit k moznému navrhu ploch pro bydleni ¢i podnikani
jsou mimo jiné i strategické cile obce deklarované ve zpracovaném dokumentu ,,Strategicky rozvojovy
plan obce Podmoli“ (2011 — 2015).

Névrh ploch pro bydleni v obci Podmoli, 1ze na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti, povazovat za
vefejny zajem, pii¢emz vefejny zajem je v tomto piipadé spatfovan predevsim v piiméfeném rozvoji
obce. Stézejnim ukolem samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patii
vytvéfeni podminek pro zivot obyvatel a rozvoj ob¢anskych a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi
je nezbytné planovat rozlozeni jednotlivych aktivit v katastru obce a vymezit jim piislusny prostor v
Uzemnim planu.

Pii navrhu feseni byl diraz kladen predevsim na hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a na
vymezovani zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje Uzemi.

Nové vystavba se v feSeném tzemi odehrava piedevsim na plochach, které byly dosud vyuZivany pro
zemédélskou vyrobu, tedy se zdborem ZPF.

Pti vypoctu potieby ploch se vychazelo predevsim z predpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti
bytd, ke kterému dochazi predev§im zménou rodinnych forem Zivota. Krome¢ stalého zmensovani
velikosti domacnosti se na poklesu zalidnénosti v feSeném tzemi podili i transformace pavodnich
objektt ur¢enych pro trvalé bydleni na druhé (rekreacni) bydleni a 1ze pfedpokladat, ze i nova bytova
vystavba mize slouzit jako bydleni urcené k rekreaci.

Pfi navrhu rozsahu zastavitelnych ploch bylo ptihlédnuto i zjisténé hodnoté primérné velikosti
stavebniho pozemku v plochach stavajiciho bydleni. Tato primérna hodnota byla vypoctena na 0,4 ha
(zastavéna plocha a nadvofi, zahrada, nebo orna piida, ostatni plocha a provozné a technicky
souvisejici plocha vefejného prostoru).

Néavrh novych zastavitelnych ploch tak vychazi ze zjisténé pramérné hodnoty velikosti stavebniho
pozemku odpovidajiciho fyzicko-geografickym charakteristikam a zejména typu zastavby v Podmoli.
Pii ur€ovani této poteby se vychazelo z predpokladu, ze jeden stavebni pozemek bude slouzit pro cca
2,4 0sob.

B — plochy bydleni

z1-B1 - severné od hibitova. Plocha je mimo zastavéné tizemi, ale v pfimé navaznosti na né, respektive
jde o proluku mezi stavajici plochou hibitova a stavajici obytnou zastavbou. Jejim navrhem dojde k
zaboru ZPF pid IIl. tfidy ochrany ZPF (orna ptida, BPEJ 4.29.01, II1. tfida ochrany ZPF). Vyuziti této
plochy je Castecné limitovano ochrannym pasmem vzdusného vedeni vn. Koncepéni podminky vyuziti
této plochy spocivaji v ndvaznosti na historickou a ptidorysnou strukturu sidla a v situovani zastavby
hlavnimi objekty tak, aby smérem do volné krajiny byly zahrady.
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Reseni plochy bude provéfeno zpracovanim tzemni studie.

K vymezeni této plochy uplatnil dotéeny organ ochrany zemédélského pudniho fondu v rdmci
2.opakovaného vetejného projednani stanovisko ze dne 23.10.2023 S-JMK 134017/2023 v tom smyslu,
7e pred vydanim dokumentace je nezbytné urbanisticky dofesit zbytkovou plochu — Uzka proluka
klinového tvaru, vnotend mezi jizni okraj plochy Z1 a severni hranici zastavéného tzemi (mistniho
hibitova) o vyméfe necelych 777m?. Tato proluka vykazuje jednoznaény charakter zbytkové plochy,
coz je v prikrém rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF nenaruSovat organizaci a
obhospodatrovani pozemkt zemédélského ptidniho fondu. Potizovatel vyhodnotil pfedmétny pozadavek
tak, ze bude akceptovan. Pfi tom se podrobné zabyval ptipadnym dotcenim vefejnych zajmi hajenych
ostatnimi dotCenymi organy a po tomto vyhodnoceni konstatuje, Ze takové naruSeni nehrozi. Pripadné
dotéeni z4jma ochrany pfirody a krajiny bylo oSetfeno prostfednictvim dohody stanoviska Spravy
Narodniho parku Podyji ze dne 05.12.2023. Dotéeni prav vlastnickych, lze pak s ptihlédnutim ke
skute¢nosti, Ze se jednd o pozemek, jehoz ¢ast jiz soucasti zastavitelné plochy pro bydleni je a timto
feSenim bude jeji soucasti pozemek cely, predpokladat, Ze vlastnik by feSeni pfijmul. K této Gvaze
potizovatel ptistoupil i s pfihlédnutim ke skutecnosti, ze dotéeny vlastnik ve vSech predchozich
projednanich, jakoz i v 2. opakovaném vetejném projednani uplatnil namitky. Tyto se vSak ani v jednom
pripadé netykaly vymezeni pfedmétné plochy bydleni. Z téchto diivodii nebyla tato tiprava vyhodnocena
jako podstatnd tprava vyzadujici dal§i opakovani vetejného projednani.

R - plocha rekreace

23 - R1 —plocha na z&dpadnim bfehu rybnika. Plocha se nachazi mimo zastavéné uizemi obce, ale v ptimé
navaznosti na n¢. Navrhem dojde k zaboru ZPF pid III. tfidy ochrany ZPF (trvaly travni porost ptda,
BPEJ 4.47.00 a BPEJ 4.29.11, IIl. tfida ochrany ZPF). Koncep¢ni podminky vyuziti této plochy
spocivaji ve vymezeni plochy pro rekreaci, obCerstvovani turistii, odstavovani kol a pro zelen. Plocha je
k tomuto ucelu dnes jiz ¢aste¢né vyuzivana a nachazi se zde objekt sezonniho obcerstveni, ktery je ale
feSen jako samostatna plocha s navrzenym vlastnim zptisobem vyuziti (Or).

Pro provéfeni nejvhodngjsiho vyuziti plochy Os1 a R1 byla zpracovana tizemni studie — Uzemni studie
vetejného prostranstvi Podmoli — Volnocasova plocha u rybnika. Studie byla po provéteni jeji
vyuzitelnosti zaevidovana v evidenci izemné pldnovaci ¢innosti dne 3.12.2018.

D - plocha dopravni infrastruktury

z2- D1 — plocha na jihovychodnim okraji obce u hibitova. Plocha se nachazi mimo zastavéné izemi
obce, ale v pfimé navaznosti na n¢. Navrhem dojde k zaboru ZPF pud III. tfidy ochrany ZPF (orna ptda,
BPEJ 4.29.01, III. tfida ochrany ZPF). Plocha je urcena pro umisténi chodniku. Koncepéni podminky
vyuziti této plochy spocivaji propojeni zastavéné ¢asti sidla s rekreacné sportovni plochou u rybnika a
hibitovem. Plocha je v ochranném pasmu Narodniho parku Podyji.

H — plocha vyroby

z4 - Hv-x — plocha v lokalité Sobes. Plocha se nachazi mimo zastavéné izemi. Navrhem dojde k zaboru
ZPF pad V. tiidy ochrany ZPF (orna ptda, BPEJ 4.29.01, III. tiida ochrany ZPF). Mal& zastavitelna
plocha je ur¢ena vyhradné pro presentaci a prodej mistnich vinafskych produktti. Navrhem nedojde k

zaboru ZPF. Plocha je urCena pro umisténi prodejniho a presencniho do objektu celkové zastavéné
plochy 20 m2 v ramci zastavitelné plochy o rozloze max. 50 m2, max. jedno podlazi.

B 14.11. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné rozvojové plochy na plochach s funkci lesa.
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B 15. Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného odiivodnéni.

Tato ¢ast odivodnéni je zpracovana v samostatné piiloze odivodnéni oznac¢ené B/ navrh rozhodnuti o
namitkach.

B 16. Vyhodnoceni piipominek.

Tato ¢ast odivodnéni je zpracovana v samostatné ptiloze odivodnéni oznafené A/ vyhodnoceni
pripominek.

Odtivodnéni izemniho planu Podmoli je zpracovano na strance 40 - 110 tohoto dokumentu.
Jeho nedilnou soucésti je i samostatna textova ¢ast: Plan mistniho izemniho systému ekologické
stability pro k.a. Podmoli.

POUCENTI

Proti Uzemnimu planu Podmoli vydaného formou opatieni obecné povahy, nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi).

Podmoli dne:

podpis: ) )

jméno: Ing. Tomas Sturala Ludék Svejda i
funkce: starosta obce PODMOLI mistostarosta obce PODMOLI

UZEMNI PLAN PODMOLI - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU



